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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

e 24/2007. (IV. 12.) szamu hatérozat, Nyirgyulaj Ko6zség modositott Telepllésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 4/2007.(IV.12.) rendelet, Nyirgyulaj K6zség médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasarol

1.2. Atnézeti térkép

_ Beavatkozdsi pontok
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1.3. Helyszin bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A kozség jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkdzei 2007-ben kerliltek jovdhagyasra. A
terv rendkivili mértékben tartalmaz fejlesztési elképzeléseket, modositasokat a tényleges
terlilethasznalathoz képest. A tervezett beavatkozdsok nagykiterjedés(i gazdasagi
terlleteket, elkertl6 Uthaldzatot, belsd feltard utakat, djonnan kialakitandd lakdterileteket

s

és furcsa modon extrém méretben tartalmaz temeté bévitéseket. Tobbek kozott.

A teleplilés méretéhez, gazdasagi szerepkoréhez, demografiai allapotdhoz nem igazodo
elképzelések gatjat jelentik a mindennapos haszndlatnak, a tényleges hasznalat
fenntartasanak. A telepilés jellegéhez igazodd, kapcsolodd tevékenységek — jellemzéen
falusias — érthetetlen médon a HESZ-ben tiltasra keriiltek.

Ezért sziikség van a tulzé — eddig meg nem valdsult, illetve tervbe sem vett - intézkedések és
tervezetek lebontdsara a telepilésrendezési eszkdzokrél, a tényleges haszndlat
visszaallitasara.

A moddositas folyaman, azok a terilletek, amelyek felhaszndldsa — pl. vizallasos, mocsaras
terliletek a mez6gazdasagi alovezeti besorolasban — a hatdlyos tervtdl eltéré oOvezetet
kivannak meg, automatikusan korrigaldsra keriilnek. A nem szabalyozott teriletek,
szabalyozasra kerilnek.

2a. Beavatkozdsi pont

A Bajcsy-Zsilinszky utca nyugati oldalan, az északi végénél kiilterileti ingatlan teriletének
belterliletbe vonasa, csatlakoztatdsa a szomszédos falusias lakéteriletekhez. Az ingatlan egy
része mar udvarként kerilt megnevezésre, m(ivelésbél kivonasra.

A helyszin légi foton

Forrds:Google Earth
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2b. Beavatkozdsi pont

Az Ofehértoi Ut keleti oldalan, az északi végénél kiilteriileti ingatlan teriiletének belteriiletbe
vonasa, csatlakoztatdsa a szomszédos falusias lakodterlletekhez. Az ingatlan egy része mar
udvarként kerilt megnevezésre, mivelésbdl kivonasra.

A helyszin légi foton

Forrds:Google Earth

3. Beavatkozdsi pont

M(ikod6 mezbgazdasagi telephely, a belterilettél délnyugati iranyban. A hatalyos
eszkozokben a terilete kereskedelmi, gazdasagi Ovezeti besorolasu, amely a folytatott
tevékenység tekintetében hatranyosan érinti a mikodteté6t mind a jelenben, mind a
tervezett fejlesztések tekintetében.

A helyszin Iégi foton

Forrds:Google Earth
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4. Beavatkozdsi pont

A telepilés keleti un. ,Kerekhalmi” részén (Kerekhalmi-tanya) a 80-as évekig mikods, a
teleplilés meghatdrozé mez6gazdasdagi potencidljat jelentette. A tanydn jelentds allattarto és
egyéb mezbgazdasagi tevékenység folyt. Mindez olyan |éptékben, hogy az itt dolgozdk
részére Ovodai ellatdst is biztositottak, 6nallé intézményi terileten, a tanyan belll. A
terlileten jelent6s mértékd alapinfrastruktura — fliggetlenll attél, hogy az éplletek
elhorddsra kerlltek — valamint kiszolgdlé uthalézat maradt fenn.

Ezeknek a felhasznaldasdval, a mdvelésb6l még mindig kivett teriiletek igénybe vételével,
mez6gazdasagi izemi terilet kialakitasa kerult tervezésre.

A helyszin légi foton

Forrds:Google Earth

Utcakép — Kerekhalmi ut

Forrds: Google Street View
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5. Beavatkozdsi pont

A Batori Ut — Rakdczi utca — Gyongyvirdg utca altal hatarolt tombben helyezkedik el a korabbi
TSZ gépallomasa — lizemanyagtolts, géptarold épliletek, stb... - és a Polgdrmesteri hivatal is.
A telep ma is m(kodik, tevékenységét fenn kivanja tartani, illetve éplilet allomdanyat
bdéviteni. Ezért, valamint a tombben elhelyezked6 tovabbi funkcidk miatt szikséges az
ovezeti differencidlds, a normativitastél eltér6en. A lehetséges konfliktussal terhelt
Ovezethatarok mentén a védelmi teriletsdvok szabalyozasi megjelenitése mindenképpen
szlikséges.

A helyszin légi foton
e ot ™ 3

Forrds:Google Earth

Utcakép - Rakoczi ut

Forrds: Google Street View
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6. Beavatkozdsi pont

A 4105-06s Ut a telepiilésen halad keresztiil észak-déli irdnyban. Az Ut belterileten is keresztil
halad, jelent6s forgalmat generalva az atkelési szakaszon, a helyi forgalmon kivil. Ezen az
Uton bonyolédik le az M3-as autépalya Ofehértdi lehatdjat délrél megkdzelits gépjarmdi
forgalom, igy Nyirbator gazdasagi teriileteir6l kiinduld jelentés volument képezd
teherforgalom is. Az Ut mofszakilag, jelenlegi formdajaban nehezen kezeli az forgalom
terhelését.

Ezért szikség van az at feldjitasara, meger@sitésére — 11,5 tonnas terhelésre torténd
atépitésével — illetve a belterileti szakaszon a helyi forgalommal k&z0s szakaszok
biztonsdgosabba tétele (gyalogos atvezetések, forgalom csillapité szigetek, ...stb.).

A méddositas soran az elkészult kiviteli tervek teriiletigénye keril be a szabalyozasi tervekbe
(nyomvonal mddositasra nem keriil sor).

Forrds: Google Street View




2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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B B N

Nyirgyulaj

teljes

kozigazgatasi terilete

tervezetek

A tulzé
fellilvizsgalata és torlése, a

tényleges terlilethaszndlat
visszaallitasa, a hatalyos HESZ
helyi jellegének megerGsitése,
az altalanos és tiltd jellegl
rendelkezések moédositdsa.

- szanté

- erdd

- rét

- beépitett teriilet
- mocsar

- mezGgazdasagi terllet (M)
- kilonleges terlletek (K)

- mez6gazdasagi korlatozott terilet

(Mk)

- ipari gazdasagi terilet (Gip)
- kereskedelmi szolgaltatd terilet

(Gksz)

- kllonleges teriiletek — temetd

terllete (Kt)
stb...

41,80
16,24

51,13
84,35

22,95

8,48

154,66 - erdé teriilet (Eg) 36,75 330,75 A tervrdl torténd
48,72 - mezBgazdasagi terulet (M) 135,61 501,757 lebontéskor uj
- természetkozeli terllet (Tk) 65,55 524,4 infrastrukturalis elem
189,181 - védelmi erdéterulet (Ev) 7,01 63,09 nem keril tervezésre.
33,74 - kilonleges terlletek (K) 3,53 2,471
- kertes mez6gazdasagi terilet (Mz) 8,48 42,4
9,18 - telepliléskozponti vegyes terilet (Vt) 0,77 0,385
- falusias lakéterilet (Lf) 0,33 0,792
25,44 - ipari gazdasagi teriilet (Gip) n.a. n.a.
stb...
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A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A hagyomanyos, falusias terileten folytathatd tevékenységek, valamint a mez6gazdasagi Uzemi teriiletek
egyUttesen javithatjak a megélhetést a telepilésen a jov6ben.

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitdsa:
A kozlekedés a jelenlegi nyomvonalakon megoldhatd, sziikségtelen a tulzé méret(i halézat raerGltetése a
hagyomanyos falusias térszerkezetre.

s,

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett a teriletet.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A beépitésre nem szant teriiletek visszaallitdsa miatt az igénybevétel a tajszerkezetben, a tajhasznalatban
nem valtozik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem vdltozik, hatdsa nincs

Zoldfelilet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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11,26 27,024 Belterileti hatar
mddositas sziikséges

Nem vdltozik, hatdsa nincs

056/2 hrsz., Bajcsy- | Lakoéterilet belterlletbe | - szanté - falusias lakdteriilet 10,84 - falusias lakoteriilet (Lf)
Zsilinszky utca | valé bevonasa - beépitett terilet - mezGgazdasagi korlatozott | 0,42 1,554

nyugati oldala

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs

(

4
A\

= Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

Nem vdltozik, hatdsa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem vdltozik, hatdsa nincs

e toss st gt e .

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem vdltozik, hatdsa nincs

s temharstn b st ot s,

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

-".

fdd .
-i

Al

Joghatalyos terv részlete! Mddositott terv részlete!

Nem vdltozik, hatdsa nincs.

10
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- szanté - mezGgazdasagi teriilet 0,25 - falusias lakéteriilet (Lf)

056/2 hrsz.;
Ofehértoi at -
Martirok  datja -
Margaréta utak altal
kozbezart terilet

Mezbgazdasagi teriilet
belteruletbe valé bevonasa

0,25 Beltertleti hatar
mddositas sziikséges

Nem vdltozik, hatdsa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

\
¢
Q

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
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Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

<

Nem valtozik, hatdsa nincs
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Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
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Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
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Joghatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!
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Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

R

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

s teohrstn st kil s,

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.
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Rakoczi uti majorsdg | A mez6gazdasagi telephely | - beépitett terlet - kereskedelmi és - Kulénleges tizemi teriilet (Ki)

— 0128/7, 0128/12, | tevékenységének - szanté szolgaltato terilet (Gksz) 18,13 7,252 - Mez&gazdasagi terilet (M)
0128/16 és 0128/17 | fenntartdsa, a  bdvités | - erd§ - Gazdasagi erd6 terilet (Eg) | 3,94 35,46 - Gazdasagi erdé tertlet (Eg)

hrsz lehet&ségének biztositasa,
sajat dvezetben.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs

:.‘\.

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A fenntarthaté és bGvithet6 tevékenység pozitivan jarul hozza a telepiilés megélhetési biztositasahoz.

N1/

1
%

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet.

g m— e ———7-——

N

O
Y

TN

=)

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

X

&

Nem vdltozik, hatdsa nincs

== - " Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Joghatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Nem vdltozik, hatdsa nincs

R

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

el O Y

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

12
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Kerekhalmi majorsag; | A korabbi mez6gazdasagi — | - beépitett terilet - Mez&gazdasagi (M) 63,28 234,136 - Mez6gazdasagi (M) 55,27 204,499 -
0183/2, 0183/3, | majorsagi — uzemi terilet | - szanté - Védelmi erdd terulet (Ev) 0,20 1,8 - Védelmi erdd terulet (Ev) 0,20 1,8

0194/3, 0194/4, | visszaallitdsa, a meglévd | - erdd - Mez8gazdasagi Uzemi teriilet (Ku) 5,34 3,738

0194/5 és a 0194/6- | infrastrukturdlis elemek - Természet kozeli tertlet (Tk) 2,67 21,36

os helyrajzi szdmokat | kihasznalasa

érint6 beavatkozas

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem vdltozik, hatdsa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A létrejovs, konkrét fejlesztési terveken nyugvo tervezet, (j munkahelyek megteremtésével biztositja a
telepiilés gazdasagi erejének novekedését, ezaltal a megélhetést a varosban és vonzaskorzetében.

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett terlletek.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

.\. ' "‘

A hagyomanyos tajszerkezet — tanya képpel — visszarendezédik.

X

N , \
3 N2 ¥
Nt

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

T T ST T ek s

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Joghatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Nem valtozik, hatasa nincs

i, e i skt ok s o et

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

sz e

alakulnak ki, stb.), a valtozas mértéke jelen mddositas keretében nem jelentds.
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Nyirgyulaj belterilet, | A telepiilés kozpontjaval | - beépitett terllet - Falusias lakétertilet (Lf) 3,01 7,224 - Falusias lakétertilet (Lf) 4,43 10,632 Védelmi  rendeltetés(
Batori — Rakoczi — | szomszédos terilet tobb - Teleplléskozponti vegyes 10,1 5,05 - Telepliléskozponti vegyes teriilet (Vt) 3,78 1,89 z6ldsavok kialakitasa a
Gyobngyvirag utcak | tevékenység differencialt terilet (Vt) - kereskedelmi és szolgdltato terilet (Gksz) 4,90 1,96 gazdasagi és a lakd
altal hatarolt terllet. | tertlet-felhaszndl3si teriletek hataran.

szlikségletének biztositasa, a
jelenlegi altalanos és hibas
besorolas miat.

=

o i
»% L h‘f”-‘:ﬂi\ Vi ‘5
Ar‘\"oﬁ 31 ) '5"‘
W i

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs

I e ST semtotsins

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

T

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett terlletek.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Joghatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

sl it ittt cloekts i 3 .

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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Nyirgyulaj Kozség Telepulésrendezési Tervének mddositasahoz
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Nyirgyulaj Az ut teherbirdsanak | - ut - Kozlekedési terilet (K61) - Kozlekedési terilet (K61)
kozigazgatasi novelése, kialakitasanak
terliletén a 4105-6s | korszerUsitése

ut szakasza

Nem vdltozik, hatdsa nincs

e TS T ettt e s

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

A jelenlegi rossz minGségl burkolat felljitasaval, a telepillés el6tt és utan forgalomcsillapitd sziget
beépitésével, valamint a belterileti atkelési szakasz szabvany szerinti atépitésével jelentésen né a
kozlekedés biztonsag

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Nem valtozik, hatasa nincs.

e =1 Y S

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem vdltozik, hatdsa nincs

ot sl sttt el s,

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett terlletek.

=

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

= Bot
ErTLLre

» \\\\\\“/‘é\
NoaUi =\

Nem valtozik, hatasa nincs

M

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs
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Nyirgyulaj Kozség Telepulésrendezési Tervének mddositasahoz

TELES ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Nyirgyulaj teljes | A tulzé tervezetek feliilvizsgalata és | - szanté - mez@gazdasagi teriilet (M) | 41,80 154,66 - erd6 terilet (Eg) 36,75 330,75 A tervr6l  torténd
kozigazgatasi torlése, a tényleges terllethasznalat | - erd§ - kiilénleges teriletek (K) 16,24 48,72 - mezGgazdasagi terllet (M) 135,61 501,757 lebontaskor V)]
terlilete visszaallitdsa, a hatalyos HESZ helyi | - rét - mez&gazdasagi - természetkozeli terilet (Tk) 65,55 524,4 infrastrukturdlis elem
jellegének megerGsitése, az | - beépitett teriilet korlatozott tertlet (Mk) 51,13 189,181 - védelmi erdéterilet (Ev) 7,01 63,09 nem kerdl tervezésre.
altalanos és tilté jellegl | - mocsar - ipari gazdasagi terilet 84,35 33,74 - ktlonleges terlletek (K) 3,53 2,471
1. rendelkezések médositasa. (Gip) - kertes mez6gazdasagi tertlet (Mz) 8,48 42,4
- kereskedelmi szolgéltato 22,95 9,18 - telepliléskozponti vegyes terilet (Vt) 0,77 0,385
terilet (Gksz) - falusias lakéterilet (Lf) 0,33 0,792
- kiilonleges terlletek — 8,48 25,44 - ipari gazdasagi terilet (Gip) n.a. n.a.
temet6 terilete (Kt) stb...
stb...
056/2 hrsz., | Lakéterulet belteriiletbe valo | - szantd - falusias lakoterilet 10,84 26,016 - falusias lakoterdlet (Lf) 11,26 27,024 Beltertleti hatar
2 Bajcsy-Zsilinszky bevondsa - beépitett teriilet - mez&gazdasagi 0,42 1,554 modositas szlikséges
a. utca nyugati korlatozott
oldala
056/2 hrsz.; | Mez6gazdasagi terilet belteriletbe | - szanté - mezGgazdasagi teriilet 0,25 0,925 - falusias lakéterilet (Lf) 0,25 0,6 Beltertleti hatar
Ofehértéi Gt - | valé bevonasa mddositas sziikséges
Martirok Utja -
Zb' Margaréta  utak
altal kozbezart
terilet
Rakéczi uti | A mezG6gazdasagi telephely | - beépitett terilet - kereskedelmi és - Ktlénleges Uzemi tertlet (Ka) 8,83 6,181 -
majorsag — | tevékenységének fenntartdsa, a | -szantd szolgaltatd terilet (Gksz) 18,13 7,252 - Mez8gazdasagi terilet (M) 9,3 34,41
3. 0128/7, 0128/12, | bdvités lehet&ségének biztositasa, | - erdd - Gazdasagi erd6 terilet 3,94 35,46 - Gazdasagi erd6 terilet (Eg) 3,94 35,46
0128/16 és | sajat 6vezetben. (Eg)
0128/17 hrsz
Kerekhalmi A kordbbi  mez6gazdasagi - | - beépitett terilet - Mez&gazdasagi (M) 63,28 234,136 - Mez&gazdasagi (M) 55,27 204,499 -
majorsag; 0183/2, | majorsagi - Gizemi terllet | - szantd - Védelmi erdé terilet (Ev) 0,20 1,8 - Védelmi erdé terilet (Ev) 0,20 1,8
0183/3, 0194/3, | visszaallitasa, a meglévé | - erd6 - Mez6gazdasagi Uzemi tertlet (Ku) 5,34 3,738
4 0194/4, 0194/5 és | infrastrukturalis elemek - Természet kozeli terilet (Tk) 2,67 21,36
. a 0194/6-o0s | kihaszndlasa
helyrajzi
szamokat  érintd
beavatkozas
Nyirgyulaj A telepulés kozpontjaval | - beépitett terulet - Falusias lakéterulet (Lf) 3,01 7,224 - Falusias lakoterulet (Lf) 4,43 10,632 Védelmi rendeltetésd
beltertlet, Batori | szomszédos terilet tobb - Telepiiléskézponti vegyes | 10,1 5,05 - Telepllésk6zponti vegyes terilet (Vt) 3,78 1,89 z6ldsavok kialakitasa a
5 —  Rakéczi - | tevékenység differencialt terllet- terilet (Vt) - kereskedelmi és szolgdltato terilet (Gksz) 4,90 1,96 gazdasagi és a lakd
* Gyobngyvirag felhasznalasi sziikségletének terlletek hataran.
utcak altal | biztositasa, a jelenlegi altalanos és
hatarolt terilet. hibas besorolas miat.
Nyirgyulaj Az Ut teherbirdsanak novelése, | - Ut - Kozlekedési tertlet (K61) n.a. n.a - Kozlekedési tertlet (K61) n.a n.a. -

kozigazgatasi
tertiletén a 4105-
0Os Ut szakasza

kialakitasanak korszer(sitése




Nyirgyulaj Kozség Teleplilésrendezési Tervének modositdsahoz
TELJES ELARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozat tervezete

Nyirgyulaj K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2016 (...) szamu
Onkormanyzati hatarozata

Nyirgyulaj Kozség Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras mddositasanak

jovahagyasarol

A KépviselS-testiilet

1. A kozség kozigazgatasi teriletére készitett modositott telepiilésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti tervleirast az elGterjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-33/2015. munkaszamon készitett T-1 rajzszamiU maddositott
teleplilésszerkezeti tervet és a szerkezeti terv leirdsat a melléklet szerinti tartalommal
elfogadja.

K.m.f.
Becsei Gyorgy Barkaszi Judit
polgdrmester jegyz6

a 24/2007. (IV. 12.) szamu hatarozattal elfogadott, Nyirgyulaj Kozség Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds mddositasanak jovahagyasardl szolé
...... /2016.(.........)KT. sz. hatarozat melléklete

1.
A leiras I. fejezet 7. pont (6) bekezdése helyébe az alabbi lép:

(6) Tervezett jellemz6 funkcidvaltozasok:
Belteriileten:- lakoteriilet telepliléskdzponti vegyes terilet
- telepliléskdzponti vegyes teriletb6l gazdasagi teriilet
Kilterileten: - mez6gazdasagi teriilet lakoteriilet
- mez6gazdasagiteriletbl mezGgazdasagi lizemi teriilet
- gazdasagi teriiletb6l mez6gazdasagi lizemi terilet
- mez6gazdasagiteriiletbdl erd6terilet
- laké teriiletbSl mez6gazdasagi teriilet
A fenti terlletek pontos helye a Teleplilésszerkezetiterven fel van tiintetve.
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2.
A leiras I. fejezet 8. pont (2) bekezdése helyébe az alabbi lép:

(2) A teleplilés szerkezetét meghatarozo kozteriiletek:
Kézutak:
Meglévé:.
A telepulés terlletén a kévetkezd orszagos kdzutak haladnak at:
- 4105.sz. Baktaloranthaza - Nyirbator 6sszekotd at
- Nyirgyulaj - Mariapdcs 6sszekotd ut
Tervezett:
- Nyirgyulaj - Kantorjanosi 6sszekoté ut
- Nyirgyulaj - Nyirderzs 6sszekot6 ut

Zoldtertiletek:
A teleplilésen nagyobb kiterjedési 6sszefliggd zoldterilet a telepiilés kdzponti
részén taldlhaté. Egyéb nagyobb kiterjedési kozparkot nem terveziink.

3.
A leiras Il. fejezet 18. pont helyébe az alabbi lép:

Mvi értékvédelem
(1) Orszagosan védett miemlékek:
- Reformatus templom (Nyirgyulaj, Kossuth tér 7., hrsz: 1000)
- Gorog katolikus templom (Nyirgyulaj, Bajcsy Zs. u., hrsz: 835)
(2) Orszagosan védett miemlék miemléki kbrnyezete:
Mdemléki kornyezetbe tartozo telkek helyrajzi szamai:
- Reformatus templom miemléki kornyezete: hrsz. 999, 1001, 998, 680/1, 679, 316,
317, 318, 782.
- Gorog katolikus templom miemléki kornyezete: 834, 836/1, 842, 782, 694, 691.

4,
A leiras lll. fejezet 19. pont helyébe az alabbi lép:

Beépitésre szant teriletek
(1) A Telepulésszerkezeti Terv hatalya ald esé terllet beépitésre szdnt teriletei az aldbbi
terllet-felhasznalasi egységekre tagozddnak:
- Lakoteriilet, ezen belil
Falusias lakotertlet Lf
- Vegyes terlilet, ezen bell
Telepliléskozpont vegyes teriilet Vt
- Gazdasagi teriilet, ezen beliil
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
Egyéb iparterilet Gip
- Kullénleges tertilet, ezen bell
TemetéGterilet Kii-ii
Sport és szabadidés terilet Kii-s
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TELJES ELARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

I —————————————— B
mezG6gazdasagi lizemi teriilet Ka-u

5.
A leiras Ill. fejezet 20. pont helyébe az alabbi lép:

Beépitésre nem szant terlletek
(1) A Telepiilésszerkezeti Terv hatdlya ala esé terilet beépitésre nem szant teriiletei az
alabbi terilet-felhasznalasi egységekre tagozddnak:
- Erdéterilet ezen beliil
Védelmi erdd terilete Ev
Gazdasagi erd6 terilete Eg
- MezG6gazdasagiteriilet ezen belll
Mez8gazdasagi terilet - zartkert Mz
MezG6gazdasagi teriilet - korlatozott Mk
Altalanos mez6gazdasagi teriilet M4
- Természet kozeli teriilet Tk
- Vizgazdalkodasi teriilet V

6.
A leiras lll. fejezet 21. pont helyébe az alabbi lép:

A terilet-felhasznalasi egységek szintterilet slirlisége

- Falusias lakoterilet (Lf) 04
- Telepiléskozpont vegyes tertilet (Vt) 0,8
- Kereskedelmi, szolgaltatd terilet (Gksz) 1,2
- Egyéb iparteriilet (Gip) 1,2
- Kilonleges tertilet (K..)
Temet6terilet 0,2
Sport és szabadids terilet 0,3
MezG6gazdasagi Uizemi teriilet 0,3
7.

A leiras IV. fejezet kiegésziil a 23A. ponttal:

23A.
»Telepllésszerkezeti tervlap megallapitasa
A T-33/2015 munkaszamu, T-1 jel(i telepiilésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.”
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T —— R

3.2. Telepiilésszerkezeti terv

A T-33/2015 munkaszamu, T-1 jelli telepiilésszerkezeti terv terviapjat Idsd, jelen

dokumentdcid , Rajzi mellékletében”.
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4. Alatamaszto munkarészek

Kozlekedési

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriletre vonatkozdan,

= munkarész kidolgozasra kerdlt.
Kérnyezetalakitasi Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
2 munkarész kidolgozasra keriilt.
Tajrendezési Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozédan,
3 munkarész kidolgozasra kerduilt.
. Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozodan,
4, K6zm(ivek . . .
kidolgozasra keriilt.
Jelen dokumentdcidohoz a tervezési terlletre vonatkozodan,
S 3 nem kerilt kidolgozdsra, mivel a tervezett vdltozdsok
5. Hirkozlési munkarész | |, , . . . .
érdemben nem valtoztatjdk meg a hatdlyos rendezési
tervhez kordbban készitett munkarészeket.
Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre, valamint az
6. MTrT érintett ovezetekre vonatkozdan, kidolgozasra keriilt.
Bioldgiai aktivitasi Jelen dokumentacidhoz a tervezési terlletre vonatkozoan,
7. érték kidolgozasra keriilt.
Jelen dokumentacidohoz a tervezési teriletre vonatkozdan,
8 Orokségvédelmi nem keriilt kidolgozasra, mivel a tervezett vdéltozasok
' hatastanulmany érdemben nem valtoztatjdk meg a hatalyos rendezési
tervhez korabban készitett munkarészeket.
Jelen dokumentacidohoz a tervezési teriletre vonatkozdan,
. a1 nem kerilt kidolgozdsra, mivel a tervezett vdltozasok
9. | Kdrnyezeti értékelés

érdemben nem valtoztatjdk meg a hatalyos rendezési
tervhez kordbban készitett munkarészeket.

4.1. Térszerkezeti valtozasok (terilet-felhasznalds, uthaldzat, kozmiihalozatok, szabalyozasi

irdnyelvek)

A kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei 2007-ben kerliltek jovdhagyasra, igen jelents
infrastrukturalis és terilet-felhasznalasi fejlesztéseket vizionalva a jovére.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teleplilési térséget, valamint a beépitésre szant
terlileteket jelentés mértékben, a kiinduld allapot kozel kétszeresére duzzasztotta. Ezzel a
teleplilés térszerkezete jelent6s mértékben megvaltozott, a hangsulyok a telepiilés
torténelmi kozpontjardl elcsusztak a gazdasagi teriiletek iranyaba.

A jelentGs gazdasagi teriilet fejlesztéséhez, mikodtetéséhez jelentés munkavallaloi hattér,
annak befogadasahoz pedig jelent6s lakoteriileti fejlesztés sziikséges. Erre a terv a
tombbels6k feltarasaval, valamint Uj lakoteriiletek kialakitasaval valaszolt.
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s
Vdltoztatdsok a kézség kbzigazgatdsi teriiletén beliil

Jelmagyarazat

Falusias lakoteriilet 3
ot =
e ; P

Telepiiléskézponti vegyes terilet
Ipari gazdasagi terilet
Mezdgazdasagi terilet | “
W Gazdasagi erdéteriilet g E = B
Védelmi erdéterilat

Kertes mezégazdasagi teriilet
Killsnleges beépitésre nem szant teriilet Ny

%

%
%
%
%,

Kilonleges beépitésre szant terilet
Bl «ézlekedési terilet

A
e

(Forrds: Sajdat szerkesztés)

Az egyértelmUen kijelenthetd, hogy a terv jelent8sen tultervezett, hasonld aranyu fejlesztés
a szomszédos jarasi székhelyen, Nyirbatorban sem jott létre az elmult 10 évben. A tervezett
terllet-felhaszndlasok, illetve a hozzajuk kot6d6 épitési szabalyok — a hagyomanyos vidéki
strukturdk és tevékenységi korok fennmaraddsa és tovabbvitele mellett — inkabb
akadalyoztdk a telepilést a fejlédésben, a hagyomanyos gazddalkodas utjan.

Ezért a tervmddositds els6szamu célja, hogy a teleplilésre telepedd, attdl idegen teriilet-
felhasznaldasokat visszasorolja a tényleges hasznalat szerinti tertiletekbe. Tovabba az ehhez
kot6d6 tultervezett uthaldzat is leegyszerdsitésre kerll a jelenlegi halézat elemeire
(természetesen figyelembe véve a 4105-6s Ofehérté — Nyirbator kdzotti ut feldjitasara

vonatkozo terveket).

Lakonépesséq, lakoteriiletek:

A telepiilés demografiai adatai folyamatosan negativ elGjelliek, legjobb esetben is
stagnaldnak tekinthet6 az utébbi évek adatait szemlélve. Az eltelt és vizsgalt id6szakot a
gazdasagi valsag kialakulé degressziv hatdsa is jelent6sen befolyasolta. Mindezeket
figyelembe véve, a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok tulzott optimizmusa a
népességszam alakuldsaban, valamint az ehhez kapcsolédd kiszolgald lakéterileti
szilkségletek terén érthetetlen.
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A telepuilés 2007-ben 2088 f6 allandd lakossal rendelkezett, mig ugyan ez a szam 2014-ben
2029 f6.

Lakonépesség és allando népesség alkulasa (2001-2013)

2200
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

B Lakénépesség (f6)  m Allandd népesség (f68)

Természetes szaporulat
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O T T T T T T T T T T T T T 1
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Vandorlasi egyenleg alakuldsa
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—
A telepiilés éplletallomanyanak kora miatti atépilésbél, valamint a mar feltart, de fel nem
haszndlt lakoteriletek jelentés tartalékaibol, a kozség még hosszi évtizedekig ki tudja
szolgdlni lakdterileti igényét.

Epitett lakasok szamanak alakulasa

o = N w ~ (2} (o)}
1

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Az Uj épitésu lakasok szamdnak alakuldsa jol mutatja, hogy Uj lakdingatlanokra — éves szinten
— igen minimalis szikséglet mutatkozik. Ez az elmult évek negativ demografiai valtozasai
miatt, a mara elérhet6 lakdsépitési tdmogatasokat kihaszndldk szamat is jelent6sen
csOkkenti.

Ezek 0Osszességébdl egyértelmlen megdllapithatd, hogy a hatdlyos terv lakoterileti
fejlesztései — Uj beépitésre szant teriletek bevondsaval, valamint tombbelsék feltarasaval —
tulzéak és szikségtelenek. Ezért jelen mddositas keretében ezek mindegyike
megszintetésre, torlésre kerll. A beépitésre nem szant teriletek a tényleges hasznalat
szerinti terllet-felhasznaldsba keriiltek atsoroldsra. A tertletei kiterjedése cca. 20,0ha.

) // &=
-
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Gazdasdgi erd, gazdasdgi teriiletek:

A telepllés gazdasagi teljesité képessége a 2000-es évek elején igen alacsony volt és ez
napjainkra sem igen valtozott meg jelent6s mértékben. Az aktivitds jarasi, megyei
Osszehasonlitasban is messze atlagon aluli (a foglalkoztatottak arany 28%, a jarasi 31% mig a
megyei 34%). A munkanélkiiliségi mutatdk folyamatosan 10% koriili, vagy ezen érték feletti
(itt természetesen nem mehetiink el azon tény mellett, hogy a tartdsan munkanélkiiliek nem
mindig kertlnek regisztraldsra).

300 Regisztralt munkanélkiiliek szamdanak valtozasa (2000-2013)
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A kozségben a legnagyobb foglalkoztaté jelenleg az dnkormanyzat. A 10 fénél tobb embert
foglalkoztaté vdllalkozasok, jelenleg a telepiilésen nem miikédnek. De ez igy volt az
ezredforduldn és a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok készitésének idejében is.

Visszasorolt gazdasdgi teriiletek a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletén

(Forrds: Sajat szerkesztés)
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A térség legjelent6sebb gazdasagi potenciallal biré telepiilése Nyirbator, ami kozvetlendl
Nyirgyulaj mellett talalhatd. A jarasi szakhely gazdasagi teljesité képességének folyamatos
novekedése mellett, teljes mértékben elképzelhetetlen szamottevé gazdasagi potencialhoz
jutni az ipari, gazdasagi és a tercier agazatokban.

A hatdlyos telepllésrendezési eszkézok mindezen hatasokat figyelmen kivil hagyva, jelent8s
kiterjedés( gazdasagi célu terlleteket tervezett a teleplilés belteriiletének nyugati oldala
koré. Az ilyen célu gazdasagi terliletek 6sszessége meghaladja a 180 ha-t.

Ezért ebbdl az erésen kindlatu jelleg(, tultervezett terliletb6l — amin egyetlen gazdasagi célu
fejlesztés sem valdsult meg az elmult 9 évben — cca. 144 ha terilet visszasoroldsra kerl a
jelenlegi hasznalat szerinti terilet-felhaszndlasaba.

Kézlekedéshdldzat és infrastruktura:

A hatalyos eszkozok tervezett Uthaldzata a tervezett gazdasdgi teriiletek kiszolgaldsara, a
belterileti lakétombok feltarasara iranyul. A telepilés koré tervezett elkertlé uUthaldzat,
mar-mar korut jelleggel veszi kérbe a belteriiletet. A tervezet nem tartalmazza ugyanakkor a
4905-0s Ut korszerdsitését és kerékparuttal vald kiegészitését. Az Ut korszer(sitése az M3-as
autodpalya Ofehértoi lehajtdja és Nyirbator belteriilete kozott sziikséges. Az utat, az M3-as
autopdlya megépiilésével jelentGs teherforgalom terheli, ezért sziikséges a nyomvonal
mentén az Ut igénybevételéhez igazitott palyaszerkezet kialakitasa. A feludjitasra vonatkozoan
a tervekkel a NIF Zrt. rendelkezik, a mdédositas folyaman a terilet igény ennek megfelelGen
lett kialakitva.

A belterileti utak — az esetek 99%-ban — szélesitésre nem, csak burkolat feltjitasra szorulnak.
A jelenlegi és a jovGbeli forgalom kiszolgalasara egyarant alkalmasak, az uthaldzat
kiegészitése, atalakitdsa nem sziikséges.

Kézlekedés hdlozat alakuldsa a modositdst kévetéen

(Forrds: Sajat szerkesztés)
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Az infrastruktura haldozata a tervezett bGvitések kiszolgdlasara tovabb tervezett. A tervrdl
torténd ,lebontasukkal” az alaphdldzat jelenlegi formajaban is kiszolgalja az igényeket. A
meglévl/tervezett gazdasagi teriletek jelenleg is ellatottak a szikséges infrastrukturalis
elemekkel (viz, gaz, elektromos haldzat szabad transzformatori teljesitmény kapacitasokkal).

A kozség teljes teriiletén elérhet6 az ivoviz, a gz és a szennyvizelvezetés (ez utdbbi 2015
Ota) haldzatos szolgdltatdsa. Az elektromos haldzat tobbnyire légkabeles rendszerl. A

kodzvilagitas k6zos oszlopsoron helyezkedik el.

Szabdlyozdsi irdnyelvek:

e A tervmoddositas folyaman frissitésre keriltek a régészeti teriiletek, az Okoldgiai
haldzat elemei, a NATURA2000 tertletek.

e Az Orszagos ErdGallomany Adattar felhasznalasaval a ténylegesen erdé6mdvelésben
lévé erdbteriletek is dbrazoldsra keriltek.

e A mez6gazdasagi Ovezetre vonatkozé alovezetek (1.1, 1.2, 1.3) épités rendjének
szempontjabdl megvizsgdlva és osztalyozva, megtartasra keriltek. Az 1.4 jeld
alovezet a ,természet kozeli terliletek” 6nallé ovezetébe keriltek atsorolasba, mivel
az eredeti 6vezet leirasa is erre a jellegre iranyul
szamitva) a jelenlegi hasznalat szerinti Ovezetekbe/épitési Ovezetekbe keriltek
besoroldsra. Ezek jellemz6en beépitésre nem szant terileteket eredményeznek,
kivéve ott ahol jelenleg is gazdasagi célu telephely, majorsag, allattarté telep
mikodik kivett terileten.

e A Helyi Epitési Szabalyzat el8irdsa jelentés mértékben egyszerGsitésre keriilt. A
jogszabdlyi felsorolasok torlésre keriltek. Azok a bekezdések, amelyek az
engedélyezési szabalyok korét bdvitették, szintén bdvitésre keriltek. A nem épités
rendjét szabalyozd elGirasok — alapvetéen a beépitésre nem szant Ovezeteké —
atdolgozasra keriltek.

e A beépitésre szant dvezetek egyszer(sitésre, 6sszevonasra kertiltek, mivel az eredeti
alovezeti struktura mar szinte telkenkénti szabalyozast irt el6, pl. a vegyes épitési
Ovezetekben.

e A szabalyozasi elGirdsok tematikaja additiv jellegl lett, ezzel is kerilve a tul sok
alovezet kialakitast az egyes épitési dvezetben. Az eredeti 26 épitési alovezetbdl 9
maradt. (mar az 6nmagaban is felfoghatatlan, hogy egy 2000 f6t szamlalo telepiilésen
miért van sziikség 6db falusias alovezetre, valamint 7db telepiléskdzponti vegyes
alovezetre)
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4.2. Kornyezetalakitasi munkarész

Modositads sziikségessége:

A kozség jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terve 2007-ben kerllt jovahagyasra. A korabbi
terv rendkivili mértékben tartalmaz a teleplilés gazdasagi lehet6ségéhez képest
nagykiterjedés(i gazdasagi terileteket, elkeriil6 uthaldzatot, belsé feltaréd utakat, dujonnan
kialakitandd lakdteriileteket és furcsa moddon extrém méretben tartalmaz temeté
bdvitéseket.

A fentiek alapjan sziikséges — eddig meg nem valdsult, illetve tervbe sem vett - intézkedések
korrigalasa a fejl6dés érdekében a tényleges terlilethaszndlat visszaallitasara.

A modositas folyaman, azok a terlletek, amelyek felhaszndldsa — pl. vizallasos, mocsaras
terliletek a mezGgazdasdgi alovezeti besoroldsban — a hatalyos tervt6l eltéré Ovezetet
kivannak meg, ezek automatikusan korrigaldsra keriilnek. A meglévé HESZ &vezeti
besorolasaibdl, a terlilethasznalat valamint a telepiilési vezetGit6l kapott informaciok alapjan
az alabbi uj terllethasznalati 6vezeteket jeldli a mddositas.

Meglévé dllapot szerinti besorolds:

- mezGgazdasagi terilet (M) 41,80
- kiilonleges teriiletek (K) 16,24
- mezGgazdasagi korlatozott teriilet (Mk) 51,13
- ipari gazdasagi teriilet (Gip) 84,35

- kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz) 22,95
- kuilonleges teriiletek — temetd teriilete (Kt) 8,48

Mddositds utdni 6vezet besorolds:

- erdo teriilet (Eg) 36,75
- mez6gazdasagi teriilet (M) 135,61
- természetkozeli teriilet (Tk) 65,55
- védelmi erdéteriilet (Ev) 7,01
- kiillonleges teriiletek (K) 3,53
- kertes mez6gazdasagi teriilet (Mz) 8,48
- telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 0,77
- falusias lakéterulet (Lf) 0,33
- ipari gazdasagi teriilet (Gip) n.a.

Mint lathaté jelent8s az dvezeti atsoroldsok volumene. Az atsorolas alapjan jelentésen né, az
erdd terlletek aranya, ezzel szemben az ipari gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd teriletek
aranya csokken, mez6gazdasagi korlatozo teriiletek megszlinnek, kiilon megjelennek a
természet kozeli teriletek, védelmi erdé teriiletek és a mez6gazdasagi teriletek aranya
jelent6sen novekszik.

Fenti beavatkozasok hatdsara, a valddi és a gazdasagi szerepl8k jelenléte alapjan indokolt
Ovezeti kialakitasok valdsulnak, meg amely minden szereplének a meglévénél kedvez6bb
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helyzetet eredményez. Az Orszagos ErdGallomany Adattar felhasznalasaval a ténylegesen
erdémdvelésben lévé erdéteriiletek is abrazolasra kertilnek.

A modositdsban szerepld atsoroldsok a kornyezetvédelem, valamint a természetvédelem
szamara is kedvez6bb allapotot eredményez. Erd6 teriilet ezen bellil a védelmi erdék
megjelenése, természetvédelmi szempontbdl kedvezé hatasu. Az erdS8k szerepe az
emberiség életében alapvet6, mivel a szarazfoldi fajok kétharmadanak az él6helyét
biztositjak. Az erd6k megtisztitjdk a leveg6t, amit belélegziink, kulcsfontossaguak az erozid
megfékezésében, életmenté orvossdgokat nyudjtanak szamunkra és megakadalyozzak az
aradasokat. Gondoskodnak tovabba a f6zéshez és otthonaink flitéséhez nélklldzhetetlen
energiardl. Magyarorszagon napjainkban mar nem csékken az erdék aranya, azonban igen
kevés a helyi sajdtossdgokhoz rendelt eredeti 6shonos erdé6telepités. Ezt fontos volna az
erddsitések soran helyi gyakorlattd tenni, és a gazdasagi szempontokkal szemben
érvényesiteni.

A moddositas lényeges szempontja, a természet kozeli terlletek jelentés ardnyanak
megjelenése, ezen beavatkozasok hozzajarulnak telepilés kornyezeti allapotanak hosszu
tdvu megdbrzéséhez. A tervmoddositas folyaman frissitésre kertiltek az 6koldgiai halozat
elemei, a NATURA2000 teriiletek. A mez6gazdasagi Ovezetre vonatkozd alovezetek (1.1, 1.2,
1.3) épités rendjének szempontjabol megvizsgalva és osztalyozva, megtartasra keriltek. Az
1.4 jel(i alovezet a ,,természet kozeli teriiletek” 6nallé 6vezetébe keriltek atsorolasba, mivel
az eredeti 6vezet leirasa is erre a jellegre iranyul.

A kornyezet védelmét hivatott erdsiteni a gazdasagi teriiletek aranyanak sziikség szerinti
visszaszoritasa. A folytatni kivant tevékenység, erre a célra kijelolt korabbi ipari, gazdasagi
terliletek kijelolésével kisebb terileten biztositia a moddositas. Ezek a teriletek lakd
ovezetekt6l megfelel6 tavolsagra, védGovezetek kijeldlésével keriltek lehataroldsra.
Telepiilés ipari terliletein jellemz6 probléma hogy nagyobb (zemek megtelepedéséhez
sziikséges kozmdvek hidnyoznak, amelyek a telepilést a tobbi telepiléshez képest hatranyos
helyzetbe sorolja.

Kedvezd valtozas hogy 2015 évben a telepiilésen megvaldsult KEHOP szennyvizberuhdzasnak
kdszonhetbéen a telepuilés lakdi szamdra elérhet6vé valt a szennyvizszolgaltatas. Ezzel a
felszin alatti kozeg védelme a telepiilés kornyezetében megvaldsithato.

Véleménylink szerint a telepiilés gazdasagi felemelkedése foglalkoztatas novelésével, nem a
helyi ipar fejlesztésével, hanem a szomszédos mintegy 3 km tavolsagra talalhaté Nyirbatori
ipari park folyamatos fejl6désével biztosithatd. Az itt taldlhatd lGzemek, a telepiilés lakdi
szamara biztos munkahelyet és hosszu tava megélhetést biztosithatnak. Ehhez viszont az
elérhet6ségen, mint a 4105. szamu kozlekedési Ut min6ségén, valamint teljes szakaszon a
kerékparut kiépitését sziikséges volna miel6bb megoldani.
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4.3. Tajrendezés
Tajhasznalat értékelése

Foldrészlet statisztika fekvésenként (TAKARNET)
Fekvés Osszes teriilet (m?) | ésszes teriilet
Belteriilet 3214582 321,46
Kiilteriilet 31490901 3149,09
Zartkert 1052682 105,27
Osszesen 35758165 3575,82

Foldrészlet statisztika miivelési aganként (TAKARNET)

Milivelési ag Osszes alrészlet teriilet (m?) | 6sszes alrészlet m(ivelési ag
teriilet (ha) nagysaga a
telepiilés teljes
teriiletéhez
viszonyitva (%)
Erdé 7307411 730,74 20,44
Fasitott teriilet | 18349 1,83 0,05
Gylumolcsos 1686865 168,69 4,72
Kert 202349 20,23 0,57
Kivett 5345556 534,56 14,95
Legeld 1331403 133,14 3,72
Ndadas 422456 42,25 1,18
Rét 158280 15,83 0,44
Szantoé 19027429 1902,74 53,21
$z616 258067 25,81 0,72
Szantok

A teleplilés terlletének tébb mint a felét szantd hasznositasi mez6gazdasagi teriletek
foglaljak el, melyek teljes egészében korilolelik a belteriletet.

Rétek és legel6k

Nyirgyulajon a teljes kozigazgatdsi terilet 4,16%-t rétek és legel6k foglaljdk el. Nagyobb
résziik egybeesik a Natura 2000 haldzat kiemelt jelentGségli természetmegGrzési teriileteivel
(Nyirgyulaji Kis-rét).

Erddék

Erd6teriiletek szinte kizardlag a telepllés kozigazgatasi terlletének északi felén, a Mariapocs
és a Nyirderzs felé vezet6 utaktdl északra foglalnak helyet. A telepiilés déli felén mar csak
elszdrva, szigetszer(ien taldlhatdk kisebb nagyobb erdéfoltok.

Az erdéteriletek 20,44%-o0s terlileti aranya a megyei 21,2% és az orszagos 20,8%-t6l (2015.
januar 1-i allapot) alig marad el.
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Az erdéteriiletek els6dleges rendeltetésiiket tekintve féként gazdasagi (faanyag kitermel6,
szaporitdéanyag termel8) hasznositasuak, de el6fordulnak kozjoléti rendeltetési és védelmi
célu (telepilésvédelmi, talajvédelmi, mezévédd) allomanyok is.

Tulajdonformajukat tekintve tulnyomérészt magantulajdonban vannak, de az északnyugati,
Mariapdccsal hatdros részen allami tulajdonban 1évé erddk is el6fordulnak.

Egybefiiggd erdéteriiletek taldlhaték a Natura 2000, illetve az Orszagos Okoldgiai Halozat
részét képezd teriileteken is (Nyirgyulaji Kis-rét).

Az erddk egy része (Mariapdccsal-Pécspetrivel-Ofehértéval hataros telepiilésrészen) az MTrT
szerint kivalé erd6helyi adottsagu terileten helyezkedik el.

Gyiimolcsos

Gylmolcsosok a varos kilteriletén, f6ként a zartkerti részeken, a belterilettél délkeletre és
északnyugatra, elszértan taldlhatok meg (Puszta-kert, Uj-sz616, Tégla-szén-dil6, Veder-kut,
Nyarfa-mez6, Kenderfold). A telepiilés teljes terliletének 4,72 %-at foglaljak el.

Nadas

Vizallasos, naddal részlegesen boritott teriletek szintén elszértan taldlhatok, féként a
belterilettsl délre (Hérmos kecske, Kenderfold, Toviskes-legel6, Veder-kut, Tégla-szén-d(ilg),
északkeletre a Vajai (lll.)-f6folyas mentén (Kis-Lejt6, Nagy-Lejts, Hatar-dil6, Demjén-kuti-
dilé, Derzsi-hatar), valamint a nyugati oldalon (Balazs-volgy). Tertleti aranyuk 1,18 %.

Ipari, gazdasagi teriiletek

Nagy, egybefiiggd, iparteriileti hasznositas céljara kijelolt teriiletek a teleplilés déli hataranal,
a Nyirbator felé vezet6 Ut mentén taldlhaték. Ezek azonban jelenleg még inkabb
mez&gazdasagi hasznositas alatt allnak. A teleplilésen tobb egykor majorként miikodé

tertlet foglal helyet, melyek jelenleg mar mas funkciot [atnak el.

Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Nyirgyulaj kozség terlletén tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet
Ovezetéhez tartozo teriletek a telepilés kilteriiletének nyugati, északnyugati és északi
részein talalhatok. (forrds: Orszagos Teruletrendezési Terv — 3/5. sz. melléklet a 2003. évi
XXVI. térvényhez).

Orszagos, illetve térségi jelent&ségl tajképvédelmi teriilet dvezetéhez tartozd teriilet nem
taldlhaté (forras: Szabolcs-Szatmar-Bereg megye Teriiletrendezési Terve — 3. melléklet 5.
pontja —19/2011. (XII.1.) megyei 6nkormanyzati rendelet).
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Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt dllé vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

A természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. torvény szerint természeti terilet valamennyi
olyan foldterilet, melyet els6sorban természetes vagy természetkozeli Adllapotok
jellemeznek.

A természeti terililetek kiemelt oltalma torvény erejénél fogva — ex lege (lap, szikes to,
kunhalom, féldvar, forras, viznyeld, barlangok), vagy egyedi jogszaballyal (nemzeti park - NP,
tdjvédelmi korzet - TK, természetvédelmi terilet - TT, természeti emlék - TE, asvanyok,
asvanytarsulasok, ésmaradvanyok, mesterséges lregek) torténé védetté nyilvanitdssal jon
létre.

A Tvt. vagy mas jogszabaly (miniszteri rendelet, 6nkormanyzati rendelet) altal védetté vagy
fokozottan védetté nyilvanitott (tehat kiemelt természetvédelmi oltalomban részesil6)
foldterulet a védett természeti teriilet.

Nemazeti oltalom alatt all6 teriiletek

A természet védelmérdl széld 1996. évi LIl torvény szerint a védett természeti teriiletek és
értékek — a védelem kiterjedtségének, céljanak, nemzeti és nemzetkozi jelentGségének
megfelel6en — orszagos, vagy helyi jelent&ségi oltalom alatt allhatnak. A nemzeti park és a
tajvédelmi korzet mindig orszagos jelent6ségl, mig a természetvédelmi teriilet és a
természeti emlék lehet orszagos és helyi jelentGségl.

Nyirgyulaj kozség teriiletén taldlhatd, kiemelt oltalom alatt allé6 természeti teriiletek kozé
tartoznak a torvény erejénél fogva (ex lege) védett kunhalmok, mint természeti emlékek
(TE).

Blokkazonosité | Blokktelepiilés | Kunhalom | EOV koordinata Y (K-i) | EOV koordinata X (E-i)
azonosito

T46YM-V-11 Nyirgyulaj 3028 876351,69 286463,97
T4KRM-2-11 Nyirgyulaj 3028 876351,69 286463,97
T5TYM-J-11 Nyirgyulaj 3023 876763 285782

T5TYM-J-11 Nyirgyulaj 3024 876433,31 285510,42

T7YRL-J-11 Nyirgyulaj 3027 825078,78 296834,79

TIXP6-A-11 Nyirgyulaj 3026 879684,79 289478,76
TKQP6-5-11 Nyirgyulaj 3026 879684,79 289478,76

(forrds:

https://www.mvh.qov.hu/documents/20182/200475/Kunhalom+t%C3%A1j%C3%A9koztat%C3%A1s+2013/082

eceda-4e5e-42d7-a75f-879780f609a7 Pversion=1.0)

Nemzetkozi oltalom alatt allé teriiletek

Nemzetkozi (k6zosségi) jelentGségli kategoria - mely a természetes él6helytipusok, vadon
él6 allat- és novényfajok védelmét, azon keresztiil a bioldgiai sokféleség megdvasat,
helyreallitdsat szolgdlja - az Eurdpai Unid dltal Iétrehozott Natura 2000 haldzat, mely két
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természetvédelmi iranyelve alapjan a kiilonleges madarvédelmi (KMT, vagy SPA) és a
kiilonleges természetmeg6rzési (KTT, KITT, vagy SCI) teriileteket védi.

Nyirgyulaj kozség terlletén taldalhatd Natura 2000 halézathoz, ezen belil a Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag mikodési terlletéhez tartozd, HUHN20125 azonositd kdddal
ellatott, Nyirgyulaji Kis-rét elnevezésl kiemelt jelent6ségli természetmeglrzési teriilet
(KJTT).

A védelem ald tartozd terileteket az eurdpai kodzosségi jelent8ségli természetvédelmi
rendeltetési teruletekkel érintett foldrészletekrdl sz6lé, 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet
tartalmazza.

026/7, 026/10, 026/14, 026/16, 026/17, 026/18, 026/19, 026/20, 026/28, 026/15a, 026/15b,
031, 049/2, 056/4, 056/5, 056/10, 056/11, 056/12a, 056/12b, 056/13a, 056/13c, 057, 058/2,
058/3, 058/1b, 059/6, 061/1, 061/3, 062, 063/5a, 063/6a, 063/7b

Nemzeti Okolégiai Halozat

A kiemelt természetvédelmi oltalom alatt nem allé (sem toérvény erejénél fogva, sem egyedi
jogszaballyal nem védett) természetes és természetkozeli él6helyek fennmaradasat,
megbrzését a Nemzeti Okolodgiai Haldzat biztositja. Az oSkoldgiai halézat funkcionalis
elemeinek, a kiemelten védendd magteriletek, az az ezeket 6sszekotd okoldgiai folyosdk,
valamint a pufferteriletek, rehabilitacios teriiletek haldézatanak kiemelkedd jelent&ségl
szereplk van az él6helyek folytonossaganak biztositasaban, mely a fléra és fauna elemeinek
megfelel6 életteret biztositanak.

Az Orszagos Teriletrendezési Tervr6l szold 2003. évi XXVI. torvény 3/1. sz. melléklete,
valamint a Szabolcs-Szatmar-Bereg megye Terlletrendezési Tervérdl szolé 19/2011. (XI1.1.)
megyei 0nkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. pontja alapjan Nyirgyulaj kozség kézigazgatasi
terliletén a Nemzeti Okoldgiai Haldzat részét képezd teriiletek kdzé tartozik a belteriilettel
észak feldl hataros kiilteriileti rész, valamint a Mariapdccsal-Pdcspetrivel-Ofehértéval
hataros telepulésrész.

0108/4, 0108/5, 0108/7-9, 099/2-3, 099/24, 0107, 0108/10, 0109/5, 0109/6-7, 0109/2,
0110/1,

0105, 0106/1, 0104/1, 0102/5, 0102, 0100/1-2, 0109/6-7, 0109/2, 0110/1, 0105, 0106/1,
0104/1, 0100/1-2, 0101, 083/2, 083/4, 091/9, 094-095, 091/8, 091/11-12, 091/14, 096-098,
099/1, 083/7, 090, 084/3, 056/8, 056/5, 062, 061/1, 057, 063/4-6, 056/14, 056/12, 056/2,
056/6, 056/11, 054, 051/2, 048, 042/4, 050, 049/1-2, 043, 045, 047,031, 027/1-2, 027/4,
021/12,14, 025, 021/1-10, 021, 020, 019/1-9, 013, 022, 024, 018, 017/3-5, 017, 016, 017/1,
015/2-7,017/7, 014, 013/9-15, 013/17, 013/2, 013/6, 011, 07/1-9, 06, 08, 09/2-10, 05/5,
05/16, 05/9-11, 05/2, 05/6-8, 016, 026/22, 026/22, 026/8-9, 026/14, 026/21, 026/17-20,031,
1742-1824, 1606-1739 (forras: Nyirgyulaj kozség KépviselStestlletének 4/2007 (IV.12) szamu
rendelete Nyirgyulaj kdzség Szabdlyozasi Tervének elfogadasardl, és a Helyi Epitési
Szabalyzat megallapitasarol — 3. sz. melléklet)

33



Nyirgyulaj Kozség Teleplilésrendezési Tervének modositdsahoz
TELJES ELARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

T — T —
A teriletek nagyobb része az o©koldgiai folyosd oOvezetének részét képezi. Magterilet
Ovezetéhez tartozo terilet a Kis-rét a belteriilet északnyugati oldalan, valamint a Nagy-lejt6
az Ofehértéval-Kantorjanosival hataros északkeleti telepiilésrészen.

A mar emlitett Natura 2000 hdldzathoz tartozé természeti teriiletek atfedésben az Orszagos
Okolégiai Halézathoz is tartoznak.

Nyirgyulaj igazgatasi terliletén a HNPI altal nyilvantartott természeti terlletek taldlhatok
(forras: Nyirgyulaj kozség KépviselGtestiletének 4/2007 (1V.12) szamu rendelete Nyirgyulaj
kdzség Szabalyozasi Tervének elfogaddasardl, és a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarol —
3. sz. melléklet):

3950008 Nyirgyulaj 020 kivett
3950008 Nyirgyulaj 021/3b kivett
3950008 Nyirgyulaj 021/4b kivett
3950008 Nyirgyulaj 017/3 nadas
4500003 Nyirgyulaj 07/8a nadas
4500003 Nyirgyulaj 013/5 nadas
4500003 Nyirgyulaj 013/6 nadas
4500003 Nyirgyulaj 07/5c gyep
4500003 Nyirgyulaj 07/4d gyep
4500004 Nyirgyulaj 056/4 gyep
4500004 Nyirgyulaj 056/5a gyep
4500004 Nyirgyulaj 056/12b gyep
4500004 Nyirgyulaj 056/13a gyep
4500004 Nyirgyulaj 061/1a gyep
4500004 Nyirgyulaj 063/7b gyep
4500004 Nyirgyulaj 063/6a gyep
4500004 Nyirgyulaj 063/5a gyep

Egyedi tajértékek

A tdjak karakterének fontos Osszetevdi és védelemre érdemesek az egyedi tajértékek. A
természet védelmérdl sz6lé 1996. évi LI, térvény értelmében egyedi tajértéknek mindsil az
adott tajra jellemz6 olyan természeti érték, képz6dmény és az emberi tevékenységgel
létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti, torténelmi, kulturtérténeti, tudomanyos
vagy esztétikai szempontbdl a tdrsadalom szdmadra jelentdsége van.

A Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsagtdl fluggetlenil készitett tajérték kataszter eddig 31
db tajértéknek jel6lt képzédményt/létesitményt tartalmaz. Ezek kozé tobbségében
gémeskutak, keresztek, emlékmdivek, szobrok, épiiletek tartoznak (forrds: TAJERTEKTAR).
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Nyirgyulaj kézigazgatdsi teriiletén taldlhato, a Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatdsdgtol
fliggetleniil felmért tajértékek elhelyezkedése

(forrds: http://tajertektar.hu).

Az egységes terliiletalapu tdmogatdsok és egyes vidékfejlesztési tamogatdsok igényléséhez
teljesitend6 ,Helyes Mez6gazdasdgi és Kérnyezeti Allapot” fenntartdsdhoz sziikséges
feltételrendszer, valamint az dllatok dllategységre vald dtvdltdsi ardnydnak
meghatdrozdsdrdl sz6lé, 50/2008. (IV. 24.) FVM rendelet elGirdsai alapjan védett tdjképi
elem: fa- és bokorcsoport, gémeskut, kunhalom, maganyosan all6 fa, a szantéterileten

elhelyezked® kis kiterjedés( to.

A torvény erejénél fogva — ex lege védett kunhalmok mar korabban felsorolasra keriltek. A
vonatkozo rendelet értelmében a kunhalmok teriletén a fakivdgds soran tilos a foldm
talajanak bolygatasa, tovabba a gyeptelepités elGkészitéséhez sziikséges talajmunkak
kivételével barminem(i mez6gazdasagi talajmunka végzése tilos.

Nyirgyulaj kozigazgatasi teriiletén az aldabb bemutatott, az egyedi tajértékek kozé tartozéd
gémeskutak megébrzése kotelezé (forras: Mezbgazdasagi Parcella Azonositdé Rendszer —
MePAR).

Blokkazonosité | Blokktelepiilés | Gémeskut | EOV koordinata Y (K-i) | Koordinata X (E-i)
azonosito

TILYM-F-11 Nyirgyulaj 486174 883086,63 283967,53

TKPH6-W-11 Nyirgyulaj 486187 878171,88 288086
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(forras:
https.://www.mvh.qov.hu/documents/20182/200475/G%C3%A9mesk%C3%BAt+t%C3%A1j%C3%A9%oztat%C3%

Al1s+2013/1f1e7f32-8c2a-4665-b223-c3f53f5d40f9 ?version=1.0)

A gémeskutakra vonatkoz6 elGiras kizardlag a kut kiindulasi allapotanak megérzését irja eld.
= ——
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Nyirgyulaj kézigazgatdsi teriiletén taldlhato ex-lege védett kunhalmok és az 50/2008. (IV.
24.) FVM rendelet elGirdsai alapjdan kételez6en megdbrzendd, védett tajképi elemek: fa- és

bokorcsoportok, gémeskutak, magdnyosan dllo fak.
(forrds: Mezégazdasdgi Parcella Azonosité Rendszer — MePAR; https://www.mepar.hu/mepar/).

Fa- és bokorcsoportok, valamint a tavak tekintetében oly mddon kell biztositani a védelmet,
hogy a teljes naptari év soran megfeleljenek a vonatkozd rendeletben maghatarozott
definicionak. A tajelemként nyilvantartott maganyos fak kivagasa nem megengedett.

Tervezett modositasok

A teleplilésrendezési eszk6z0k tervezett - telepliléstervezési zoldfelileti, illetve tdjrendezési
vonatkozasl - médositasa tobb, a belteriiletet, a lakott terlleteket 6vezd, a hatalyos
tervekben ipari-gazdasagi, vagy éppen kereskedelmi- szolgdltato-gazdasagi, kulonleges
funkciok szamara fenntartott terlilet (a valds, jelenlegi terilethaszndlatnak megfelel6)
altaldban mezGgazdasagi terlletté, erdGteriletté torténd at/visszamindsitését is magaban
foglalja.
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A tervezett vissza-, illetve atminGsitéseknek koszonhetéen a gazdasagi funkcidok és a
szomszédos (jellegében jelent6sen eltérd) terilethasznalatok (pl. védett természeti
terliletek, Natura 2000 haldzat és ipari-gazdasagi teriiletek egymassal szomszédos tertileten
az ujfehértdi at két oldalan) kozott esetlegesen fellépd funkcionalis, illetve tajokoldgiai
esetenként vizuadlis-esztétikai tajhasznalati konfliktusok megel6zhet6k. Tovabba a
telepuilésrendezési eszkdzok viszonylataban az érintett teriletek bioldgiai aktivitasértékének
(egy adott terileten a jellemz6 névényzetnek a telepilés 6koldgiai allapotara és az emberek
egészségi allapotdra kifejtett hatasat mutaté érték) mutatdja is magasabb lesz.

Szintén az el6z6ekhez hasonldan tdjrendezési, tajvédelmi célokat, a természetes élShelyek
megodvasat szolgdlja a hatalyos tervekben mezégazdasagi besorolds ala tartozo, a valdsagban
természetkozeli élShelyként jellemezhets terlletek (id6szakosan vizalldsos teriletek,
nadasok, gyepek) atmindsitése is.

4.4. Kozlekedés

4105-6s ut:

A 471. szamu, Debrecen-Matészalka masodrendl f6ut Nyirbator atkelési szakasza a nem
megfelel§ vonalvezetés és a sz(ik beépitettség miatt alkalmatlan az atmené forgalom elGirt
szolgaltatasi szinten torténd lebonyolitasara. A varos forgalmat tovabb noveli a
Matészalka, illetve a Vallaj (magyar-romdn hatdr) iranyaba athaladd jelentds tranzit
forgalom. Az emlitett problémak megoldasat siirgeti az M3 autdpalya megépitése is, mely
jelent6s mértékben atszervezte a térség forgalmat.

Az M3 autdpalya nyomvonala a térségen a 41. szamu uttél délre halad. Megépitése
utdn modositotta a térség jelenlegi forgalmi kapcsolatait. Az autépélya Ofehértétdl délre
keresztezi a 4105. jell utat.

A jelenlegi kozlekedési haldzat figyelembe vételével Nyirbator és kornyezetének M3
autopalyaval vald kapcsolat a varoskozpont jelenleg is tulzsufolt — geometriailag és
forgalomtechnikailag nem megfelel6 — haldzatan keresztil alakithatd ki. A varoskdzpont
tehermentesitésére a legcélszer(ibb kozlekedésfejlesztési irdnyzat a teleptilést nyugatrdl és
északrol elkertld 473. sz. f6ut nyomvonalaval lehet biztositani. Ez a megoldas a varos
érintése nélkul fizi fel a jelenleg varoskdzponton keresztll csatlakozé 471, 4911, 4105
és 4915 jell 6sszekotd utak forgalmat.

A 4105. jell, Kisvarda-Nyirbator 6sszekotd ut rehabilitacidjat a szabvany szerinti 12,0m
korona szélességli kialakitdssal és 11,5t tengelyterhelésre torténd megerdsitésre kell
elkésziteni. A 4105. jelli ut engedélyezési terveit az Infraplan Zrt. (Tsz.: IP-146/2006)
készitette.

Jelen dokumentdcid a 4105. jell Kisvarda- Nyirbator 6sszekdtd Ut rehabilitacidjanak kiviteli
tervei (NIF Zrt. adatszolgdltatasabdl) alapjan tartalmazza annak teriilet igényét.
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4.5. K6zmiihalozat

Ivévizhaldzat:

A telepiilés kozlizemi vizellatdsa sajat vizmdrdl torténik. A vizml mértékadod kapacitdsa
750m3/d. A kapacitas a jelenlegi igényeket kielégiti. A haldzat a telepulés teljes terlletén
elérhet6 1984 6ta.

Szennyvizhaldzat:
A szennyvizhaldzat 2015-ben épiilt ki a teleptilésen, a bekotések folyamatosan torténnek. A
keletkezett szennyvizek befogaddja a Nyirbatori szennyviztelep.

Gazellatas:

A teleplilésen a gdazelosztd halézat 1995-ben teljesen kiépilt, cca. 19,0 km hosszban. A
haztartasi gazfogyasztdk szama 2014-ben elérte a 400-at. Ez a szam azonban alig éri el a
teljes lakasallomany 60%-at. A haldzat rendelkezik kapacitas tobblettel, amely alkalmas a
tervezett fejlesztések kiszolgalasara.

A belteriilett8l északra, kiilteriileten halad az Osszefogas gazszallitd vezeték, amely a MOL

.....

nyugati oldalan gazfogadd allomas tartozik.

Elektromos ellatas:

A kozség elektromos ellatdsa 11 db 20/0,4 kV transzformator allomasokrdl torténik. A tr.
allomasok a kozséget koriilvevs Nyirbator — Ofehértd 20 kV-os szabadvezetéki halézatokon
kapnak betaplalast. A tr. allomasokbdl a létesitmények, éplletek kisfesziiltségi ellatasa 0,4
kV-os fa és beton oszlopos szabadvezetéki, vagy szigetelt kotegelt haldzattal, ill. foldkabellel
vannak kialakitva.

A meglév6 kozvilagitasi haldzatok igazodnak a kisfesziltségl haldzatokhoz, koz6s
oszlopsoron helyezkednek el.
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5. Szabalyozasi médositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.8

11111

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdés helyébe a kdvetkez6
rendelkezés lép:

I. FEJEZET
Altalanos elGirasok

1.8.
A rendelet hatalya
(1) Erendelet hatdlya Nyirgyulaj kozség igazgatasi teriletére terjed ki.

7 7

(2.) A rendelet hatdlya ala tartozo terileten teriletet felhasznalni, tovdbba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mdtargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
feldjitani, atalakitani, korszer(siteni, bGviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szélé 1995.
évi LIll. tv, Az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szoléd 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. térvényben foglalt mddositdsa, valamint az e
torvények daltal meghatdrozott az Orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szélo, tobbszér moddositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban OTEK) el&irdsai, valamint a T-33/2015 tdrzsszamu telepilésrendezési terv
szabdlyozasi tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyittes figyelembe
vételével szabad."

Hatalyon kiviil helyezve:
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Hatalyon kiviil helyezve:

2.8
A Rendelet 4.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

4.8.
A terv tertletének felhasznalasa

E;) A II|I |1| II ”l ..Il s III-I ,I .
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(1) A rendelet hatadlya ald esé teriileten épitési hasznalat szerint, a beépitésre szant
teriletek:

a.)
b.)
c.)

d.)

falusias lakéteriilet - Lf

telepliléskdzponti vegyes terilet - Vt
gazdasagi teriilet, ezen beliil

ca. kereskedelmi szolgaltatd teriilet - Gksz
cb. egyéb iparteriilet - Gip

kiilonleges teriilet, ezen beliil

da. sport és szabadidGs tertiletek - Kii-s
db. temet6 teriletek - Kii-t

dc. mez6gazdasagi Uzemi teriletek - Kii-ii

(2) A rendelet hatdlya ald esé teriileten épitési hasznalat szerint, a beépitésre nem szant
teriletek:

a.)
b.)
c.)

d.)

e.)
f.)

kdzutak teriilete - KOu

kozpark terilete - Z

erdd teriletek, ezen belil

ca. véddberdd - Ev

cb. gazdasagi erdé - Eg

mezd8gazdasagi teriletek, ezen belll

da. kertes mezégazdasagi terilet - Mz

db.  altalanos mez&gazdasagi teriilet - Ma
dc. korlatozott mez&gazdasagi teriilet - Mk
vizgazdalkodasi terilete - V

kilonleges (beépitésre nem szant) terilet, ezen belil
fa. infrastrukturdlis elemek tertlete - K-inf

Hatalyon kiviil helyezve:
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Hatalyon kivil helyezve (1) (2) (4) (5) (6) (8) bekezdések:

6. 8.
A telkek beépitésének feltételei

(3) Az egyes épitési Ovezetekben belteriileten és beépitésre szant teriileten épitési

engedélyt kiadni csak legalabb részleges kozmuihaldzat kiépitése, vagy az azokat potld
berendezések kiépitése esetén lehet.
A falusias lakoterileteket, kiilonleges teriileteket legalabb részleges, a telepiiléskozponti
vegyes-, valamint a gazdasagi terileteket teljes kdzmlvesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiéplil, kotelezGen ra kell kdtni. Ezeken a terileteken a zart rendszeri
szennyviztarozot tizemen kivil kell helyezni, illetve Uj zart rendszer( szennyviztarozora
engedélyt kiadni nem lehet.

A annvvizaluazata a

(7) Valamennyi 6vezetben elhelyezhet6k:
a nyomvonal jellegl épitmények és mdtargyaik, a kiilén jogszabalyok keretei kdzott,
a koztargyak,
a kutatast és az ismeretterjesztést szolgdld éplletnek nem mingsild épitmények,
a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mdtargyak,
a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydijték.

7
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Hatalyon kiviil helyezve (1) (2) (4) (5) bekezdések:

7.8.
Epitésiigyi hatdsagi eljarasok

(3) Avizfolydsok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon belil biztositani kell a vizfolyds karbantartasanak feltételeit.

A O o ' -

Valtozatlan:

8.8
A telekalakitas szabalyai
(1) A telekalakitdsok és telekosztasok csak a szabalyozasi tervnek és helyi épitési
szabalyzatnak megfelel6en végezhetdk.
(2) Nyulvanyos telek djonnan nem alakithato ki.

3.8
A Rendelet 9.§ helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

lIl. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
9.8.
A terlletre vonatkozo altalanos elGirasok
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(1) A meglévd, kialakult beépitések esetén az épitési Ovezetekre vonatkozdoan a hianyzé
épitési dvezeti paramétereket az Etv. 18.§ (2) szerinti illeszkedés elvének alkalmazéasaval
kell az épitésiigyi hatdsagi eljards soran meghatarozni. Az illeszkedés alapjanak nem
tekinthet6k a szabalytalanul épitett, vagy az atlagtdl nagyon kirivé épitmények.

(2) Kettd, vagy tobb rendeltetési egységes épilet épitési munkai sordn egységes épitészeti
karakterd homlokzatot kell kialakitani.

(3) Melléképitmény 6nalléan — kivéve kozmUibekotések mitargyai -, f6épitmény nélkil nem
épitheté.

(4) Kialakult beépitési tertleten foghij beépitésnél az illeszkedés szabdlyait figyelembe véve
az el6kert mérete egyuttal a kotelezé épitési vonalat is jelenti.

(5) Az épitési ovezetei elGirdsokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretl, meglévé telek is beépithet6, az Osszes épitési Ovezetei paraméter és

véddtavolsagok betartasaval és a szomszédos telek beépithet6ségének korlatozasa
nélkal.

(6) Telekmegosztassal épitési telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan
keletkezett épitési telek elérje az dvezetben elGirt kialakithatd legkisebb telektertlet
méretet, és az épitési telek minimalis szélességét.

(7) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily médon kiegésziilé telek
elGiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az ovezetben elGirt
minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az Ovezeti
el6irdsoknak.

(8) A szabalyozasi tervlapokon jelolt 6koldgiai folyosd és magterilet jelkulccsal lehatarolt
tertileten 0j kilszini mdvelés(i banya nem nyithatd, meglévé kilszini mdvelés(i banya
nem  bdévithets, energetikai céld magasépitmény nem helyezheté el,
kdrnyezetszennyezd, épitmény (pl. szennyviziszap tarold-, higtragyatarold, stb.) nem
|étesithet6k az dvezetek védelme érdekében.

(9) A szabdlyozasi tervlapokon jelolt kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetében
banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet folytatni.

(10) Az egyes épitési 6vezetekben az dvezeti elGirdsoknak megfelel6en épilet elhelyezése
céljabol épitési telket kell kialakitani. M(itargyakra ez a kévetelmény nem vonatkozik.
(11) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merélegesek az utcai
telekhatarra, ott az épliletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra

merGlegesen kell épiteni a minimdlisan megadott el6kerti méret betartdsa mellett.

(12) Lakd ovezetekben olyan rendeltetési egység, vagy melléképiilet amelyben folytatott
tevékenység a lakofunkciét zavarhatja, csak az épitési hely gazdasagi zénarészén (30
méteres telekmélységen tuli terilet) helyezhets el. A lakéfunkciét nem zavard, épitési
Ovezetben megengedett egyéb rendeltetési egység vagy melléképiilet a lakézénaban is
elhelyezheté.
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(13)  Uj utcai kerités csak a hatdlyos szabalyozasi tervben rogzitett szabdalyozasi vonalon
épithet6. Meglévé jogi telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos
teleplilésrendezési tervben rogzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithet6.

(14) Az épitési telken kotelezéen zoldfelileti célra hasznalandé teriletet a szabalyozasi
tervlapon jeldlt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) Az épitési telken bellli kotelez6 zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany
telepitésével, kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén. Kereskedelmi,
gazdasagi szolgaltato terlletek esetén legalabb kétsoros fasor telepitését jelenti.

b) A nem egy (itemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelezé zoldfellletének
megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet aranyaban megoszthaté.

(15) Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges, OTEK 4. melléklete szerinti
elhelyezend6 személygépkocsik szama belteriileten — laké rendeltetés kivételével — 50%-
kal csokkenthetd.

(16) A szabdlyozasi terveken jelolt védelmi sadvokban épiletet, épitményt elhelyezni nem
lehet (szénhidrogén haldzat biztonsagi savjanak terilete).

4.8
A Rendelet 10.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

10. §.

Falusias lakdtertletek
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hasznalat
szerint
Ealusias
*
—+= = O 16 50 800 40 6.0 30
Lk a) 30
cunkeionali
11 6 . QNN
. \e_y A4 AAYAYJ
Svezet
el H 80 H20 40 45 30
Lf a) 30
10 6 C 1120
32 65 1120
*
= O H 80 H20 40 45 30
Lk a) 30
10 6 C 1120
32 65 1120
8] 20 75 1500 40 6.0 30
L 8| 30
12 6 C 1500
13- 65 1500
*
= O 20 75 1500 40 6.0 39
Lk 8| 30
12 6 C 1500
13- 65 1500

(1) A falusias lakéteriilet maximum 6,5 m-es épitménymagassagu lakdépiiletek, mez6- és
erd6gazdasagi épitmények, a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatasu kereskedelmi,
szolgaltato és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.
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a) A falusias lakdteriilet épitési helyén belil elhelyezhet6 épiletek:

aa) lakééplilet,

ab) mez6 és erd6gazdasagi épitmény,

ac) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatoé éplilet,

ad) szallashely szolgaltato épiilet,

ae) kézmdipari épitmény,

af) sportépitmény,

ag) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet.
b) Melléképiletek kozil a teriilet épitési helyén belll elhelyezhetd:

ba) jarmlitarold,

bb) tarold épitmények (szerszam, tiizel6anyag, kisgép tarolasara)
c) Melléképitmények koziil az 6vezetben elhelyezheté:

ca) kézmd becsatlakozasi mtargy,

cb) kozmdpotld mitargy,

cc) hulladéktartaly-tarold -legfeljebb 2,0 m-es

belmagassaggal-,
cd) haztartasi céli kemence, jégverem, z6ldséges verem,
ce) kerti épitmény -hinta, csiszda, homokozo, lugas, szokékut,

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

kerti to, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és
firdémedence, kerti épitett tlizrakdhely, kerti zuhanyozo, kerti
napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott
kerti tetG, kerti szabadlépcsé -tereplépcsé és lejts-,
cf) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
Az épitési ovezetek paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.
Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott dvezetre
vonatkozo értékkel megegyez6, az Ovezetre vonatkozd normativ telekméretig. A
normativ telekméret értéke és annak kétszeres értéke kozé es6 telekhanyadra
vonatkozoan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az dvezetre vonatkozd
normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret kétszeresét meghaladd épitési telek
esetén, a kétszeres normativ telekméret feletti telekhanyadra vonatkozdéan, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az dvezetre vonatkozé normativ érték
0%-a.
Oldalhataron allé beépitési mdd esetén az éplletet az épitési oldalt képezé telekhatartdl
szamitott 1,0 méteren belll kell elhelyezni
Oldalhataron allé6 beépitési modu épitési dvezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhet6, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a kotelez6 oldalkerti
méretek betarthatdéak. Kozbensé telken, szabadon allé6 épiilet elhelyezés akkor
engedélyezhet6, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithet6ségét nem korlatozza.
Az el6kertek mélységét az épitési Ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltlintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kérnyezetben kialakult
beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az Gj épliletek utca fel6li homlokzati
hosszdnak legalabb 1/2-e kotelezGen az utca fel6li épitési hatarvonalra kell keriiljon. EK=
kotelez6 el6kerti méret, szabdlyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kotelezd
épitési vonal is. Ez alol kivételt képeznek a sport, az egyhazi, az oktatasi rendeltetési
épitmények, amelyeknek az elGkerti mérete legfeljebb 10,0 méter.
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(7) Az ovezetben az utcafronti telekhatartdl szamitott 30,0 méter tavolsagig allattartd épilet

nem helyezhet6 el.

(8) A tarold éplletek épitésénél, amennyiben a lakdéplilettel egy éplilettomeget képezve
Osszeéplil, az épitmény és tetdégerinc magassagara vonatkozéan a lakdéplilet ovezeti
el6irasait kell betartani, azzal a megkotéssel, hogy a lakdéplilet tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem lépheti tul. Kiilonallo tarold éplilet épitménymagassaga legfeljebb
7,50 méter.

(9) Az 6vezet épitési telkein belll 6sszesen 2db lakd rendeltetési egység helyezhetd el.

(10) Az Arany Janos — Batori ut — Rdakdczi ut vonaldtdl délre elhelyezkedd épitési
Ovezetekben kivételesen elhelyezhet6 mobil tavkozlési rendszert kiszolgald épitmény és
torony, amennyiben a toronytdél mért 30,0 méteres koron belll lakéépllet nem
helyezkedik el. llyen esetben az épitési telek legkisebb teriilet 200 m?.

5.8
A Rendelet 11.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

11. 8.
A telepuléskozponti vegyes teriletek funkcionalis szabalyozasa
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(1)

(2)
(3)

(4)

Telepliléskdozpont vegyes terilet (tovabbiakban: Vt) jellemz6en tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglalo, lakd- és olyan helyi, vagy telepilési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, szallashely szolgdltatd, egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis éplletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkcidra.

a) Atelepiléskozponti vegyes terilet épitési helyén belil elhelyezhet6 f6épliletek:

aa) lakéépiilet,

ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-szolgaltato
épllet,

ac) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

ad) sportlétesitmény.

b) Az ovezet teriiletén kivételesen helyezhet6 el:

ba) egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet, a teriilet azon részén,
amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsédleges,

bb) Uzemanyagtolto,

bc) nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara

szolgald létesitmény.
c) Az ovezet teriiletén nem helyezhet6 el:

ca) termel6 kertészeti épitmény,
d) Melléképitmények kozil az 6vezetben elhelyezhetd:
da) kozm becsatlakozasi mdtargy,
db) kozm(ipotld mdtargy,
dc) hulladéktartaly-tarolo -legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal-,
dd) haztartasi céli kemence, jégverem, zoldséges verem,
de) kerti épitmény -hinta, csiszda, homokozd, lugas, szokékut, kerti

6, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és flird6medence,
kerti épitett tlizrakdhely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor,
legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tet6, kerti
szabadlépcsé tereplépcsé és lejts-,
df) szabadon allo6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
Az épitési ovezetek paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.
Az el6kertek mélységét az épitési dvezetben — amennyiben a szabdlyozasi terveken
feltlintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kérnyezetben kialakult
beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az Gj épliletek utca fel6li homlokzati
hosszdnak legalabb 1/2-e kotelezGen az utca feldli épitési hatarvonalra kell kertljén. EK=
kotelez6 el6kerti méret, szabdlyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kotelezd
épitési vonal is.
Oldalhataron allé6 beépitési modu épitési dvezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhet6, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a kotelez6 oldalkerti
méretek betarthatdéak. Kozbensé telken, szabadon all6 épilet elhelyezés akkor
engedélyezhet6, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithet6ségét nem korlatozza.

6.8
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A Rendelet 12.§ helyébe a kdovetkez6 rendelkezés lép:

12. 8.
Gazdasagi teriletek

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet (tovabbiakban: Gksz)
a) Az ovezet elsGsorban a nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.
b) Az 6vezet épitési helyén beliil elhelyezhet6 f6épiiletek:

ba) mindenfajta nem jelent6s zavaré6 hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplilet,
bb) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a

hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok,
bc) egyéb irodaépiilet,

bd) parkolohaz, izemanyagtoltd,
be) sportlétesitmény.
c) Az ovezet terliletén kivételesen elhelyezhet6:
ca) oktatasi, szocialis éplilet,
cb) egyéb kozosségi szorakoztato épilet.

d) Az épitési 6vezet paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.

e) Oldalhataron allo6 beépitési modu épitési Ovezetben szabadon 3allé épilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 30,0 m széles és a kotelez6
oldalkerti méretek betarthatdéak és a szomszédos telkek beépithetéségét nem
korlatozza.

(2) Egyéb ipari gazdasagi terilet (tovabbiakban: Gip)

a) Az ovezet elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas
épitményei, elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezet teriiletén az a) pontban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

c) Az dvezet teriiletén elhelyezhetdk:

ca) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szdmdra szolgdld lakasok, de legfeljebb a
brutté beépithet6 teriilet 10 %-a mértékéig,

cb) oktatasi, szocidlis épuletek.

d) Az épitési Ovezet paramétereit az 1. melléklet tartalmazza..

e) Oldalhataron all6 beépitési moédu épitési Ovezetben szabadondllé épiilet
elhelyezés is megengedhets, ha a telek legalabb 30,0 m széles és a koételez6
oldalkerti méretek betarthatdéak és a szomszédos telkek beépithet6ségét nem
korlatozza.

Hatalyon kiviil helyezve:

13§
Kereskedelmi szolgaltatd asaai teriletel
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7.8
A Rendelet 15.§ helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

15. 8.
Kllonleges teriiletek

.7
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(1) A kllonleges beépitésre szant épitési Ovezet paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.
(2) Kulonleges sport teriilet (tovabbiakban: Kii-s)

a) Az ovezet terlletén a jelentds teriletigényd, zoldfelliletbe agyazottan kialakithaté
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az 6vezet elsGsorban sportpalya, parkold,
elhelyezésére szolgal, de kivételesen elhelyezhet6 rajta egyéb kdzosségi szorakoztato
épllet.

b) Az Ovezetben, kerékpar tarolasara alkalmas mditargy az elGkertben is elhelyezhetd,
legfeljebb 80 m? bruttd alapteriilettel.

(3) Kulonleges temetd terilet (tovabbiakban: Ki-t)

a) Az oOvezet, mikodd temets teriilete, a teleplilés koztemetGje. A temetGben
ravatalozd funkciéju, valamint a terilet (izemeltetéséhez, karbantartasahoz
sziilkséges épitmények helyezhetdk el.

b) Megengedett maximum épitménymagassag 7,5 méter, de harangtorony épitése
esetén a megengedett épitménymagassag 10,0 méter.

(4) Kulonleges mez6gazdasagi Gizemi terlilet (tovabbiakban: Ki-a)

a) az Ovezetbe a meglévé és Ujonnan létesil6 mez6gazdasagi lzemek (majorok)

tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi
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B s —
gépek és szallitéeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy mez6gazdasagi
illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldodd ipari tevékenység
befogadasara alkalmas.

b) Az 6vezetben elhelyezhet§ ipari, teleplilésgazdalkodasi tevékenység céljara szolgdld
épitmény. Az Ovezetben kivételesen elhelyezhet§ a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmdra szolgald lakasok, ha
az adott létesitmény védelmi Ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl
adddo, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kerll sor, illetve ha azon kiviil esik

c) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin feletti, vizzard
szigetelt tarolokban, mtargyakban lehet.

d) Az 6vezetben pince szint létesitése lehetséges az épitési helyen bell.

e) Az dllattartd éplileteket minden esetben vizzaro szigeteléssel kell kialakitani.

f) Trdagya taroldsdra alkalmas épitmények, tarolék nem helyezhet6ek el kézelebb 100,0
méternél felszini vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok partjatol.

g) A technoldgiahoz kot6d6 toronyszerd épitmények (pl .tartalyok, silok, stb) esetében a
max. megengedett épitménymagassag 20,0 méter.

Hatalyon kiviil helyezve:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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Hatalyon kivil helyezve (2) a.-b. (3) (4) (5) (6) (7) bekezdések:
17. 8.
Kozlekedési és kozmditeriletek
(1) Aterv kozlekedési teriiletei a tervben szabdlyozasi vonalak altal meghatarozott:
KOU jelzési kdzteriiletei, melyek kdzlekedési és kbzm(ilétesitmények elhelyezésére
szolgdlnak
(2) A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek 6vezeti besoroldsa és szabalyozasi szélessége:

orszagos mellékut

C) telepilési féut

Szabdlyozdsa belterileten: min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
Szabdlyozdasa kilterileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem
kdzteriletet elvalaszto hatarvonal —a meglévé jogi hatarokkal

sy s sy 7 . . . e

’ YR PZa4 z 7

d) helyi gy(jtéut

Szabalyozasa belterileten: min. 22 méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti érték
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e) kiszolgalout

Szabalyozdsa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 12 méter, illetve szabalyozasi terv
szerinti érték

f) kllterlleti mez6gazdasagi (kiszolgald)ut

Szabdlyozdsa kilterlleten: Az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem

kozteriletet elvalasztd hatdrvonal — meglévé jogi hatarokkal, illetve 6 méter
- Az Ut épitési terlilete minimum 12 méter

Hatalyon kiviil helyezve (4) (5) (6) bekezdések:

18. 8.
A kozmivesités teriiletei és |étesitményei
(1) A rendelet hatalya ala esé teriiletet teljes, de legalabb részleges kozmiuvesitéssel kell
ellatni. A kozmlvesités a beépités feltétele.
Az egyes beépitésre szant teriilet-felhasznalasi egységek kozmdelldtasanak mértéke:
Falusias lakoterilet:
belterileten teljes kozmdivesités
kilterileten legaldbb részleges kozml(ivesités
Telepiiléskdzponti vegyes teriletek:
teljes kdzmuvesités
Gazdasagi teriletek:
teljes kdzmuvesités
kilterileten legaldabb részleges kozmd(vesités
Kilonleges teriiletek:
teljes kdzmuvesités
(2) Az egyes teriletfelhasznalasi egységekben a terileten a vizi kozm( kiépités mértéke:
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a) A vezetékes ivo, haszndlati és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban
tartasa a teriletfelhaszndlas feltétele. Az ivovizhdldzat kérvezetéki rendszerében
éplljon ki. A tlzcsapok a vonatkozo elGirdasokban rogzitett tavolsagokra telepitenddk.
A csatlakozd és hazi bekotévezetékek ingatlanonként elkilonitve épiljenek. A
fogyasztasmérék ingatlanon beliil az Uzemeltetd el8irasai szerint valdsitanddk meg.
b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliiggetlenil elvélasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekotésekkel valdsithaté meg.
c) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerl csapadékcsatorndval indokolt esetben zart
rendszer(l csapadékcsatornaval épuljon ki.
Ahol a csapadékviz csatorna kiépult az ingatlanokat kételezéen ra kell kotni.
(3) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszer(l szennyviztarolé is engedélyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépult az ingatlanokat kotelez&en ra kell kétni.

e 2 2

8.8
A Rendelet 19.§ helyébe a kdovetkez6 rendelkezés lép:

19. §.
Zoldteriletek

(1) A telepilés zoldteriiletei, kozkertjei (tovabbiakban: 7).

a) Az Ovezetben elhelyezhetéek max. 3%-os beépitettséggel, a 4,5 m-es
homlokzatmagassdagot meg nem haladdan, és a 6,0 m-es megengedett legnagyobb
épliletmagassagot meg nem haladéan:

aa) a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapalya,
gyermek jatszoészerek, stb.)

ab) a terulet fenntartasahoz sziikséges épulet

ac) nyilvdnos wc

ad) szabadtéri szinpad

b) A telek legalabb 60 %-at zoldfeliilettel, illet6leg vizfellilettel fedetten kell kialakitani.
Jatszéterek esetén 40% kotelezé.
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c) A terlletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithet6 és haszndlhatd legyen.
d) A zoldteriletnek kdzutrél kdzvetlenil megkdzelithetének kell lennie.

9.8
A Rendelet 20.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

20. 8.
ErdGterlletek

77 . 77 7

‘ : i ok 6
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(1) Gazdasagi erdétertlet (Eg)

a) Az ovezetben, a teriilet rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhet6k el, max.
0,5% - os beépitettséggel. Az ovezetben épiilet csak a nem erdé mdlvelési agban
létesithetd, legaldbb részleges kozmdlvesitettség esetén.

b) Az Ovezetben a maximalis épilletmagassag: 8,50 m, ez aldl kivételt az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles)
technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

(2) Védelmi erdéteriilet (Ev)

a) Az ovezet terlletén éplleteket — erdei kilatd, magasles kivételével - elhelyezni nem

lehet.

10.8§
A Rendelet 21.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

21. 8.
MezG6gazdasagi teriiletek
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(1)Mez6gazdasagi kertes zéna (Mz)

a) Az Ovezetben a volt zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.

b) Az 6vezet terliletén a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba) a 720 m2 —t el nem éré teriletl telken épitmény nem helyezhet6 el.

bb) A 720-1500 m2 kozott teriletnagysagu és legalabb 12 m szélességl telken egy
gazdasagi épllet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de
csak akkor, ha a telek sz6l6, gyimolcs, vagy kert mfvelési agban van
nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2 -t meghaladd teriiletli és legalabb 12 m szélességl telken
legfeljebb 2 gazdasagi éplilet (épullet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek
sz616, gylimolcsos vagy kert mivelési agban van nyilvantartva.

bd) Szantd, gyep, nadas mivelési agu telek, vagy telekrész nem épithet6 be.

c) Atelek beépitettsége nem haladhatja meg az 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m2-
t.

d) Az épileteket a telken, az oldalhataron all6 beépitési mdd szerinti épitési helyen
belil kell elhelyezni, az Ovezetben kialakult épitési oldalt képez6 telekhatartol
szamitott 1,0 méteres tavolsagra, 10 m-es elGkerttel.

e) Ujonnan legfeljebb 5,5 m épiiletmagassagu gazdasagi épiilet helyezhetd el.

f) Az 6vezetben lakdépilet legaldbb részleges kozmlvesitettség esetén létesithetd.

g) Az 6vezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2)Mezbgazdasagi korlatozott haszndlatu tertlet. (Mk)

a) Az Ovezetben jellemzéen a természetvédelmi, illet6leg a NATURA2000 természet
megdbrzési teriiletekbe ékel6d6, valamint az orszagos 6koldgiai halézat tertiletére es6
mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

b) Az Ovezetben Uj épililetet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.
Elhelyezhet6 legalabb 3 oldalon nyitott szin, max. 5,5m éplletmagassaggal, a
telekteriilet max. 3%-os beépitésével, de legfeljebb 300m? alapteriiletet meg nem
haladdan.

(3)Mez6gazdasagi altalanos zona (Ma)

a) Az oOvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei valamint a tevékenységhez
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szilkséges gépek elhelyezésére, kiszolgaldsara, karbantartasara szolgalé épiletek
helyezhet6ek el. Az 6vezetbe, ha a hatdsagi elbirdsok az ott folytatott tevékenység
védstavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk
részére lakdépiilet helyezhetd el. Az 6vezetben birtokkdzpont kialakithatd. Nadas,
vizallasos terilet mlvelési ag teriiletén éplilet nem helyezhet6 el.

b) Epileteket elhelyezni a legaldbb 6.000 m? nagysagot eléré teriileten, szabadon 4ll6
beépitési mdddal, maximum 7,5 m éplletmagassagu épilettel, a telekterilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

c) Onallé lakdépiilettel a telekteriilet legfelijebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd
be. Gazdasagi éplilet hidnyaban lakéépiilet nem létesithet6.

d) Ondllé lakdépiiletet 30-45 fokos hajldsi magas-tetével kell fedni, az épiilet
magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

e) Az M4 1.2 jelli 6vezetben birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

f) Az Ma 1.3 jelli 6vezetben lakéépiiletet kialakitani nem lehet.

11.8
A Rendelet 22.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

22. 8.
Vizgazdalkodasi terilet
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(1) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

a)

b)

Az Ovezet terliletébe a folyd- és allovizek, vizjarta teriiletek, a csatorndk, a
vizbeszerzési és kezelési teriletek, valamint ezek védém{iveinek teriiletei tartoznak.
Vizugyi érdekbdl a f6csatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, énkormanyzati és UGzemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, beépiteni nem lehet,
kilterileten csak gyepként alakithato ki.

Az Ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz,
mUikodtetéséhez, tovabba a kiszolgald személyzet elhelyezésére szolgdld szikséges
épitmények helyezhetdk el.

12.§

A Rendelet kiegésziil a 22/A.§ rendelkezéssel:

22/A. 8.
Természet kozeli tertletek

(1) Természet kozeli teriletek (Tk)

a) Az dvezet teriiletén éplletet elhelyezni nem lehet.

13.§

A Rendelet kiegésziil a 22/B.§ rendelkezéssel:

22/B. 8.
Kilonleges beépitésre nem szant tertletek

(1) Infrastrukturalis elemek terilet (K-inf)
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a) Az Ovezet teriletén csak az adott infrastrukturdlis elem biztonsagos

miikodtetéséhez szikséges éplletet lehet elhelyezni, 4,5 méter max.
épitménymagassaggal.

14.8
A Rendelet 23.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

IV. FEJEZET

77 7

A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
23. 8.
Altaldanos elGirasok
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(1) Kiltertleten létesitett, telepilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyez6
tevékenységl céljara szolgal6 éplilet védbtavolsaga a belterlilet hatdrat nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvéd6é szert, mdutragyat, utsézdsi anyagot csak felszin feletti, fedett,
szivargasmentes, vizzaro szigetelésU, zart taroldban szabad tarolni.

(3) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet elSkészitése sordn a termdfold
védelmérdl, 0Osszegydjtésér6l, megfelel6 kezelésér6l és Ujrahasznositasardl az
épittetének kell gondoskodni.

(4) Lakoteruleten kizarélag olyan tevékenység folytatdsara szolgald épiletek helyezhetdk el,
amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatasa - koérnyezetterhelése - az adott terilet
védettségi kategoridjara vonatkozd koévetelményeket teljesiti, kdrnyezetterhelést nem
okoz.

(5) Beépitésre szant teriileteken, valamint egyéb tereprendezéssel érintett teriileteken a
humuszos terméréteg védelmérdl gondoskodni kell. A humuszos termGréteget az épitési
munkak megkezdésekor le kell szedni és kulon depdban kell elhelyezni. Az épités
befejezése utan a depondlt humuszos termdéréteget az épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozo tertilet talajara kell teriteni.

15.8
A Rendelet 24.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato védett természeti értékeket - NATURA200
terlletek, 6koldgiai halozat elemei - a szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) Az épitmények elhelyezése sordn a természetes élGhelyek védelmét, tovabba a teriileten
atvezetd vonulasi utvonalakat zoldfolyosok fenntartasaval kell biztositani.
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T —_—_ ‘ —
(3) A természetvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken csak olyan épitési tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztuldsat, zavarasat nem okozza.

(4) Kozlekedési teriileteket és |étesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabalyozasi tervek szerint 6koldgiai haldzat dvezetével érintettek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvalasztjak egymastol — ugy kell kialakitani, illetve olyan mdszaki
megoldast kell alkalmazni, hogy az elvdlasztott teriiletek él6helyeinek kapcsolatai a
tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehet8ség szerint terepszinten kell
biztositani.

(5) Kdozmlivezetékeket minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi tervek szerint 6koldgiai
halozat magteriilet Ovezetével érintett, felszin alatti elhelyezéssel kell létesiteni.

(6) A szabalyozasi terveken jelolt 6koldgiai haldozat folyosd Ovezetével érintett terileteken
éplletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

Hatalyon kiviil helyezve:
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16.8
A Rendelet 28.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

28. 8.
Zaj és rezgés elleni védelem

87



Nyirgyulaj Kozség Teleplilésrendezési Tervének modositdsahoz
TELJES ELARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévd vagy Uj Gzemi célra szolgalod éplletet, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan mddon
szabad kialakitani, hogy az a teriletre, illetve létesitményre megallapitott zaj és

rezgésterhelési (imisszids és emisszios) hatdrértékeket ne haladja meg.
(2) A zaj elleni védelmi zénak tagolasa:
a) csendes zona: a temet6, a kozparkok és a sport teriiletek,
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b) atlagos érzékenységli zona: minden egyéb telepilési teriilet,
c) nem érzékeny zéna: az igazgatasi teriletnek az S-1 jel( tervlapon lehatarolt
érvényességi terilete.

Hatalyon kiviil helyezve:

Hatalyon kiviil helyezve:

Suadred
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V. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

Hatalyon kiviil helyezve:

Valtozatlan:

328.
Mdaemlékek, miemléki kornyezet, és helyi értékvédelmi teriilet sajatos elbirasai

(1) A védett terileteken a lathatd mddon elhelyezett kozmlivezetékek és berendezések
épitési engedélyezési eljardsa soran a mlemléki hatésag szakhatdsagi allasfoglalasat ki
kell kérni.

(Traféhazak, tlzcsapok, aknafedlapok, gazvezetékek bekotései, stb.)
A mUemléki kornyezetben és helyi védelmi teriileten a kozm(iveket fold alatt kell
elhelyezni, kiilonos tekintettel a légkabelek megsziintetésére.

(2) A védett terileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkoléké legyen.
Kiselemes beton anyagu burkolatok kozil csak olyan alkalmazhaté, mely a kiskocka k6
vagy nagykocka k& jellegéhez hasonlit, sziirke, antracit vagy homok szinben.

(3) A burkolt felliletek kialakitasaban kombinalt burkolatfellletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a miemléki hatdsag a
hozzajaruldsat adja.

(4) Az utcdhoz, utcaképhez tartozé minden utcabutort, mikroarchitektira elemet azok
elhelyezése el6tt a miiemléki hatdsaggal egyeztetni kell.

(5) Az utcak, terek kialakitasahoz - a védett kozterileteken - minden esetben kozterileti
tervet kell késziteni, mely tartalmazza a burkolati és zoldfelileti kiviteli terveket, a
mikroarchitektira elemeket, a kozterileteken elhelyezhet6é utcabutor jellegi
pavilonokat, azok kiviteli és szinezési terveit.

Csak mliemléki kornyezetbe ill§, stilusban nem idegen hagyomanyérz6 elemek és
épitmények engedélyezhetbek.

A kozterileti reklamhordozék, hirdet6oszlopok, felirati mezdk, vilagitd emblémak, stb. is
a kérnyezethez ill6 formaban valdsulhatnak meg.

(6) A kozteriileti tervek készitésekor - a védett koztertleteken - az aldbbi szempontok szerint
kell eljarni:
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(7)

(8)

(9)

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyiittest alkossanak, egyedi
tervezés(, iparmuivészeti minGségd, id6tallo kivitell legyen.
- A védett terileteken nem engedélyezhetd a stiluskeveredés, az épitett kornyezethez
és a terek, kozteriletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezése.
- A védett kozteriletekre kerilt targy 6nmagaban is a tér, kozterilet karakteréhez
illeszkedd legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi
targgyal.
- A kozteriletre kihelyezett targyegyittes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes éplletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk, arculatterve is.
- A kozterileti terv készitésébe varosrendez6kon, épitészeken tul szaktervezdket,
iparmdvészeket, zoldterilet rendezbket, kozml(itervezSket is be kell vonni.
MUemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten 3all6 és a helyi védelem ala vont
éplleten, és a hozza tartozo ingatlanon 1 m2 feliiletet meghaladd reklamtabla, cég, vagy
cimtabla, vagy azonos célt szolgdld homlokzatfestés és fényreklam, tovabba a klima
berendezés kiltéri egysége nem helyezhet6 el.
Az egyes cégek arculattervébe tartozé reklamok, feliratok, emblémak elhelyezésekor
kilonos korultekintéssel kell eljarni és esetenként egyedi megoldasok alkalmazasat kell
el6irni. (Egyedi rogzitd szerkezetek, méretkorlatozasok, stb.)
Nem engedélyezhetSk nagy, fliggbleges és vizszintes (vilagitd) reklamfeliratok, melyek
méretei az 1,0 métert meghaladjak sem az éplilet homlokzatara konzolosan elhelyezve,
sem az épulet homlokzati sikjaban.
A reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgaljon az lzleti szempontnak és az
esztétikai szempontoknak az egyensulya.
A milemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az Gvezeti szabdlyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet tullépni.

Valtozatlan:

338.

A mUiemlékvédelmi kdrnyezetben és helyi védelmi teriileteken 1évé éplletek kialakitasanak

(1)

sajatos elGirasai
Epitési anyaghaszndlat:
1. Labazatképzés
— K6, mikg, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfellletek

— Vakolt, vagy falburkolattal elldtott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombindcidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.

— Nem alkalmazhaté  fém homlokzatburkolat,  eternit  jellegl
homlokzatburkolat, mazas keramiaburkolat (csempe), fliggonyfalszerlen
alkalmazott liveg és fémszerkezet.

3.Tetd

— A tet6fedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé

kornyezethez illeszkedik) legyen.
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Nem alkalmazhaté fém tet6héjalas, fémlemez fedés, cserepes fémlemez
fedés (kivételt képez a nem teljes fellleten alkalmazott rézlemez,
horgany, cink az egyes tet6részletek kiegészité fedéseként)

Abban az esetben ha a védett terilleten belll hagyomanyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az Orokségvédelmi hatdsag
hozzajaruldsaval lehet engedélyezni a hagyomanyos anyaghaszndlatnak,
vagy annak korszer( valtozatdnak ( zink lemez fedés ) megfeleléen

Nem alkalmazhaté hulldampala, miianyag hullamlemez, mtanyag siklemez.

(2) Homlokzati ardnyrendszer és épitészeti térardnyok, utcaképek védelme
1. Téraranyok, utcaképek

A homlokzaton a tet6fellleten 6nalld, all6 tetGablak nem épithet6 sem
egyedi, sem Osszefogott formdban, sem szabad oldalfalakkal, sem
tet6héjalassal fedett formaban.

Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem haladd mértékben a homlokzat
részeként megjelen6 homlokzati hangsulyt adé tet6felépitmény
megjelenhet akar megszakitott, akar végigfuto tet6parkannyal.

Fekvé tet6ablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

A felsorolt szabalyok a miemléki kornyezetben és miemléki jelentGségl
terlileteken az épuletek udvari és utcai homlokzatdra egyarant
vonatkoznak.

2. Homlokzati ardnyrendszer védelme

A mlemléki kdrnyezetben és helyi védelem alatt allo teriileteken az egyes
éplletek homlokzatain nagy, 6sszefligg6 nyilasfeliletek nem jelenhetnek
meg.

(Szalagablak, erkélysor, stb.)

A nyilds és falfeliletek aranya a miiemléki éplletekhez és védett
értékekhez, illetve a helyi hagyomanyokhoz hasonlé aranyrendszerrel és
tagozati gazdagsaggal jelenjen meg

A miiemléki kornyezetben és helyi védelem alatt allo terileteken a
meglévé éplletek parkdanymagassagahoz sziikséges igazodni. A
szabdlyozasi terven megadott megengedett épitménymagassagtol eltérni
csak 1,0 méterrel lehet, illetve az illeszkedés szabalyait az 6rokségvédelmi
hatdsaggal kell egyeztetni.

A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épliletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrudlando legalabb jellegében,
anyaghasznalataban, tet6felépitményeiben.

3. Tet6formak szabalyozasa

Oldalhataron allé beépitésli 6vezetekben Gsszetett tetGidomu magas teté
épitendSé utcara mer6leges jelleggel, az utcaképen belili jellegnek
megfelel6en vagy oromfalasan, vagy teljes kontyoldssal, az illeszkedés
szabdlyai szerint.

A hajlitott (L alakut) beépitések esetében a tet6forma Osszetett tetGidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség
1/3 részét meg nem haladé mértékben homlokzattal egybeépitett
tet6felépitménnyel meg lehet szakitani.

Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetSt kell
alkalmazni. Nem jelenhet meg teljes szintu t(izfal.
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Hatalyon kiviil helyezve:

17.8
A Rendelet 35.§ helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

358.
Régészeti teriletek
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(1) Régészeti teriiletnek minGsiilnek a szabalyozasi tervlapokon abrazolt és jelen rendelet
mellékletében szamba vett terlletek. A régészeti terlileteket - adatszolgaltatas alapjan -
minden mddositas alkalmaval fellilvizsgalni, aktualizalni kell.

(2) A régészeti érdekli teruletekrSl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras

keretében mozdithatok el. A régészeti érdek( terileteken barmilyen 30 cm mélységet
meghaladd foldmunkdval jard fejlesztés, beruhdzas megkezdése el6tt régészeti
allapotfelmérést kell késziteni. Ennek hidnyaban minden féldmunkdhoz régészeti
megfigyelést kell biztositani.

(3) Arégészeti teriletek listajat a 3. melléklet tartalmazza.

Hatalyon kiviil helyezve:
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Hatalyon kiviil helyezve:
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VI. FEJEZET
A TELEPULESIRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS JOGI
INTEZMENYEK
Hatalyon kiviil helyezve:
40§
E’ /l ’ . . I .. | I 7 |
E]} E E’l ']8.§ 7 ]g'g IIII 7 -I l l lll.

Hatalyon kiviil helyezve:

Hatalyon kiviil helyezve:

18.§
A Rendelet 43.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
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43. 8.
Helyi k6zut céljara torténd lejegyzés

A telepllésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok —
részben vagy egészben - az arra vonatkozé kilon jogszabdlyokban szabdlyozott esetekben és
modon sajatithaték ki és jegyezhet6k le kiszolgdld és lakdut céljdra, a szabdlyozasi
tervlapokon szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

Hatalyon kiviil helyezve:

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

47. 8.
(1) Ez arendelet és a hozzatartozod szabalyozasi tervek a ............... napon lépnek hatalyba.
(2) Ezen rendelet jévdhagyasdval egyidejlileg a ............. szamu Onkormanyzati
Rendelettel jovahagyott kordbbi telepllésrendezési terv hatalyat vesziti.

Nyirgyulaj, 2006. ...............
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S —— T —
jegyz6 polgarmester
19.§

A Rendelet 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép

l‘ﬂeetele?"‘le‘

1-2 4llatig 15 10 15 5 2 3
3-5-éatig 20 15 20 10 5 5
6-10-alatig 25 25 20 15 5 5
1o-felétt 40 40 35 25 10 10
Haszonallat
esetén
1-5-4latig 15 10 15 5 2 3
6-10-aHatig 20 15 15 5 2 3
H-15-dHatig 25 25 15 10 5 5
H5-felétt 40 40 25 20 10 10
Kis—haszenallat
esetén

s 4l
+0-dlatig 15 10 10 5 1 3
H-36-aHatig 20 15 15 10 2 5
30-folétt 40 40 25 20 10 10
Baromfifélek
20-4llatis 15 5 10 5 1 3
21-50-4Hatig 15 15 10 5 1 5
50-200-dlatig 25 25 15 10 5 5
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[200-folot 49 490 [ 25 [ 20 | T
A B C D E | F © al
1. Sajatos hasznélat | Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
2. szerinti terilet ovezet mad Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb max
jele teriilet (m2) | szélesség | zéldfeliilet beépitettség | épitménymagas
(m) (%) (%) sag (m)
3, Py : oldalhataron
Telepiiléskozponti Vit %14 450 i 20 40 7,5
vegyes
4. Lf oIdthajcaron 800 16 40 30 6,5
1.1 allé
5. FaIuslas Lf oIdthajcaron 1120 14 40 30 6,5
laké 1.2 allé
6. Lf oldalha:caron 1500 20 40 30 6,5
1.3 allé
7. Kereskfadelr,m Gksz oldalha:caron 300 1 20 30 7,5
szolgaltatd allo
8. . — . szabadon
Ipari gazdasagi Gip 4116 5000 - 30 40 9,5
% | Klonleges - sport | Kii-s sza:ﬁ\:on 12000 - 40 20 U
10. KqunIegfs - Kiit sza?a?lon 2000 i 40 35 7,5
temetd allé
11. Kul?nleggs - " szal,aaleon 2500 i 40 40 7,5
tizemi allo

Hatalyon kiviil helyezve:
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20.§
A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép

Fogalom meghatarozasok
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Melléképiiletek:

Az épitmények azon csoportja, melyek az épitési Ovezeti, rendeltetési szabdlyozas
el6irasaiban megnevezett éplletek, épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonallé
funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem mindsilnek
melléképitménynek.

Féépiiletek:
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T —

O .
Az épitmények azon csoportja, melyek az épitési Ovezeti, rendeltetési szabdlyozds
el6irdsaiban megnevezett épliletek, épitmények és funkcidk elhelyezésére szolgal.

21.§
A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép
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Régészeti teriiletek
lel6helyszam | azonosité | telepiilés | név

11 76025 Madriapdcs | Pécsi-halom

21 71047 Nyirbator | Pal-kuti-ddlé I1.

1 51781 Nyirgyulaj | Margaréta u. 41.

2 51782 Nyirgyulaj | Margaréta u. 35.

3 51783 Nyirgyulaj | Hinté-fark

4 51787 Nyirgyulaj | Kisbarany

5 56617 Nyirgyulaj | Reformatus templom

6 57087 Nyirgyulaj | Nagy-Allé (25. Ih.)

7 57093 Nyirgyulaj | Kincses tabla (MOL 45. Ih.)

8 66186 Nyirgyulaj | Kis réttél Ny-ra, Nyirgyulaj 2.lh
9 66188 Nyirgyulaj | Nyirgyulajtél E-ra, Nyirgyulaj 3. Ih

10 66190 Nyirgyulaj | Nyirgyulajtél D-re, Nyirgyulaj 4. Ih

11 76039 Nyirgyulaj | Matika-halom

12 76041 Nyirgyulaj | Harmas-hegy, Nyugati halom

13 76043 Nyirgyulaj | Harmas-hegy, Keleti halom

14 76045 Nyirgyulaj | Ady Endre u., Bunker-halom

15 76047 Nyirgyulaj |Janosi-halom

16 72715 Nyirgyulaj | Nyirgyulaj kiilterilet, Kerekhalmi-tanyatél D-re
17 74151 Nyirgyulaj | Tégla-Szén-ddlé 1.

18 74153 Nyirgyulaj | Tégla-Szén-dlg 2.

38 57090 Ofehérté | Kis-Csere-d(ilé (MOL 26. Ih.)

22.§
A Rendelet 4. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete 1ép

4. sz. melléklet
Epitészeti értékvédelem
(1) Orszagosan védett miemlékek:

A alan acan ! a
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- Reformatus templom
(Nyirgyulaj, Kossuth tér 7., hrsz: 3641000)
- Gorog katolikus templom
(Nyirgyulaj, Bajcsy Zs. u., hrsz: 474835)
(2) Orszagosan védett miiemlék miemléki kbrnyezete:

MUemléki kdrnyezetbe tartozo telkek helyrajzi szamai:
- Reformatus templom m{iemléki kbrnyezete: hrsz. 999, 1001, 998, 680/1, 679, 316,
317,318, 782.
- Gorog katolikus templom miiemléki kbrnyezete: 834, 836/1, 842, 782, 694, 691.
3} Helyi épitd L édel 14 oiletek:

23.§
A Rendelet 5. mellékletének helyébe jelen rendelet 5. melléklete 1ép

5_5'Z_m‘e‘”'e'l4e'tl
s s . .

T-33/2016 munkaszamu, S-1 jel(i kiulterileti szabalyozasi tervlap
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24.§
A Rendelet 6. mellékletének helyébe jelen rendelet 6. melléklete l1ép
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T-33/2016 munkaszamu, S-2 jel(i belteriileti szabalyozasi tervlap
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat modositott rendelet tervezete

NYIRGYULAJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

:::::

4/2007. (IV.12.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Nyirgyulaj Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatdrozott
telepuilésrendezési feladatkorében eljaré

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A2. pontjaban

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskdrben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9.
melléklet tabldzatdnak A3. pontjdban

Nemzeti Park Igazgatdsdagnak a 9. melléklet tablazatanak A4. pontjaban

Teriileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjagban

Teriileti viziigyi hatdsdgnak (illetékes katasztrofavédelmi igazgatdsdg) a 9. melléklet
tablazatanak A6. pontjaban

Terlileti Viziigyi F6igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6a. pontjdban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A7. pontjdban
Népegészségligyi hatdskdrben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A8. pontjaban

Nemzeti Kézlekedési Hatdsdg Utiigyi, Vasuti és Hajozdsi Hivataldnak a 9. melléklet
tdblazatdnak A9. pontjaban

Nemzeti Kozlekedési Hatdsdag Légligyi Hivatalanak a 9. melléklet tdblazatanak A10.
pontjaban

Koézlekedési hatdsdagi hatdskérben eljgrdé megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet
tdblazatdnak A11. pontjdban

Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Kézpontjdnak a 9. melléklet
tablazatanak A12. pontjaban

Megyei kormdnyhivatal 6rékségvédelmi hatdskérében eljard jdrdsi hivatalnak a 9. melléklet
tdblazatdanak A13. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskorben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A14.
pontjaban

Erdészeti hatdskérben eljagré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban
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Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi Hivatal vezetdjének a 9. melléklet tablazatanak Al7.
pontjaban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A18. pontjdban

Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdanak
A19. pontjdban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldanak a 9. melléklet tablazatanak A20.
pontjaban
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak A21. pontjaban

Orszdgos Tiszti féorvosi Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A22. pontjaban biztositott
jogkdrben

valamint a szomszédos teleplilések dnkormanyzatainak (Kantorjanosi, Nyirderzs, Nyirbator,
Mdriapdcs, Ofehértd),

valamint a Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Onkormanyzat,

valamint Nyirgyulaj Kozség Képvisel§ Testiletének 53/2015. (IX. 24.) szamu hatdrozatanak,
1. szamu melléklete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:
»1.8.
A rendelet hatalya
(2.) A rendelet hatdlya ala tartozo terileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
feldjitani, atalakitani, korszer(siteni, bGviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni csak A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995.
évi LIll. tv, Az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szoléd 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. térvényben foglalt mddositasa, valamint az e
torvények daltal meghatarozott az Orszagos teleplilésrendezési és  épitési
kovetelményekrél széld, tobbszér modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban OTEK) el&irdsai, valamint a T-33/2015 torzsszamu telepiilésrendezési terv
szabdlyozasi tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyittes figyelembe
vételével szabad."

2.8
A Rendelet 4.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

4. 8.
A terv terlletének felhaszndlasa
(1) A rendelet hatadlya ald esé teriileten épitési hasznalat szerint, a beépitésre szant
teriletek:
a.)  falusias lakoteriilet - Lf
b.) telepliléskdzponti vegyes terilet - Vt
c.) gazdasagi terllet, ezen belll
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(2)

ca. kereskedelmi szolgaltato teriilet - Gksz
cb. egyéb iparteriilet - Gip

d.) kiilonleges teriilet, ezen belil

da. sport és szabadidds terliletek - Kii-s

db. temet6 teriletek - Ku-t

dc. mez6gazdasagi Uzemi terlletek - Ki-U

A rendelet hatdlya ala esé terlleten épitési hasznalat szerint, a beépitésre nem szant
teriletek:

a.)  kozutak teriilete - KOu

b.)  kozpark teriilete - Z

c.) erdé teriletek, ezen beldl
ca. védderdd - Ev
cb. gazdasdagi erdé - Eg

d.) mez6gazdasagi teriletek, ezen belll
da. kertes mez6gazdasagi terilet - Mz
db.  altalanos mez&gazdasagi terilet - Ma
dc. korlatozott mezégazdasagi teriilet - Mk

e.)  vizgazdalkodasi tertilete - V

f.)  kulonleges (beépitésre nem szant) terilet, ezen belil
fa. infrastrukturdlis elemek terilete - K-inf”

3.8

A Rendelet 9.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

»9. 8.

A terliletre vonatkozé altaldnos el6irdsok
A meglévs, kialakult beépitések esetén az épitési dvezetekre vonatkozdoan a hianyzé
épitési dvezeti paramétereket az Etv. 18.§ (2) szerinti illeszkedés elvének alkalmazasaval
kell az épitésugyi hatdsagi eljaras soran meghatarozni. Az illeszkedés alapjanak nem
tekinthet6k a szabalytalanul épitett, vagy az atlagtdl nagyon kirivo épitmények.
Kett6, vagy tobb rendeltetési egységes éplilet épitési munkai sordn egységes épitészeti
karakterd homlokzatot kell kialakitani.
Melléképitmény ondlldan — kivéve kozm(ibekdtések m(itargyai -, f6épitmény nélkil nem
épitheté.
Kialakult beépitési teriileten foghij beépitésnél az illeszkedés szabalyait figyelembe véve
az el6kert mérete egyuttal a kdtelezd épitési vonalat is jelenti.
méretli, meglévd telek is beépithetd, az 0Osszes épitési Ovezetei paraméter és
véddtavolsagok betartdsaval és a szomszédos telek beépithet6ségének korlatozasa
nélkal.
Telekmegosztassal épitési telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utdn
keletkezett épitési telek elérje az Ovezetben el8irt kialakithaté legkisebb telekterlet
méretet, és az épitési telek minimalis szélességét.
Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mdédon kiegészild telek
elGiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az ovezetben elGirt
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minimumnal, de az elcsatoldssal érintett telek tovdbbra is megfelel az Ovezeti
el6irasoknak.

(8) A szabalyozasi tervlapokon jelolt 6koldgiai folyosd és magteriilet jelkulccsal lehatarolt
terlileten 0] kulszini mivelésl banya nem nyithatd, meglévd kilszini mdvelésli banya
nem  bdvithet6, energetikai céld  magasépitmény nem  helyezhet6 el,
kdrnyezetszennyezd, épitmény (pl. szennyviziszap tarold-, higtragyatarold, stb.) nem
|étesithet6k az 6vezetek védelme érdekében.

(9) A szabdlyozasi tervlapokon jelolt kivald termdhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetében
banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet folytatni.

(10) Az egyes épitési 6vezetekben az dvezeti elGirdsoknak megfelel6en épilet elhelyezése
céljabol épitési telket kell kialakitani. M(itargyakra ez a kévetelmény nem vonatkozik.
(11) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merélegesek az utcai
telekhatarra, ott az éplletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra

merdlegesen kell épiteni a minimalisan megadott el6kerti méret betartdsa mellett.

(12) Laké ovezetekben olyan rendeltetési egység, vagy melléképiilet amelyben folytatott
tevékenység a lakofunkcidt zavarhatja, csak az épitési hely gazdasagi zénarészén (30
méteres telekmélységen tuli terilet) helyezhet6 el. A lakéfunkcidét nem zavard, épitési
Ovezetben megengedett egyéb rendeltetési egység vagy melléképiilet a lakdzdnaban is
elhelyezheté.

(13)  Uj utcai kerités csak a hatdlyos szabalyozasi tervben rogzitett szabdalyozasi vonalon
épithet6. Meglévé jogi telekhatdaron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos
teleplilésrendezési tervben rogzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithetd.

(14) Az épitési telken kotelez6en zoldfellleti célra haszndlandd terliletet a szabalyozasi
tervlapon jel6lt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) Az épitési telken bellli kotelezé6 zoldfelUletet, haromszintes novényallomany
telepitésével, kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén. Kereskedelmi,
gazdasagi szolgaltatd terliletek esetén legaldbb kétsoros fasor telepitését jelenti.

b) A nem egy Utemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelez6 zoldfelliletének
megvaldsitott terlilete a beépitésre igénybe vett terlilet aranyaban megoszthato.

(15) Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges, OTEK 4. melléklete szerinti
elhelyezendd személygépkocsik szama belteriileten — lakd rendeltetés kivételével — 50%-
kal csokkenthetd.

(16) A szabdlyozasi terveken jel6lt védelmi savokban épiletet, épitményt elhelyezni nem
lehet (szénhidrogén halézat biztonsagi savjanak teriilete).”

4.8
A Rendelet 10.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»10. §.
Falusias lakéteriiletek
(1) A falusias lakéteriilet maximum 6,5 m-es épitménymagassagu lakdépiiletek, mez6- és
erd6gazdasagi épitmények, a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatasu kereskedelmi,
szolgdltato és kézmdUipari épitmények elhelyezésére szolgal.
a) A falusias lakoteriilet épitési helyén belil elhelyezhet6 épiletek:
aa) lakéépilet,
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ab) mez6 és erd6gazdasagi épitmény,
ac) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatoé éplilet,
ad) szallashely szolgaltato épllet,
ae) kézmdipari épitmény,
af) sportépitmény,
ag) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet.
b) Melléképiletek kodzil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd:
ba) jarmdtarolo,
bb) tarold épitmények (szerszam, tiizel6anyag, kisgép tarolasara)
c) Melléképitmények koziil az 6vezetben elhelyezhet6:
ca) kdzm( becsatlakozasi mitargy,
cb) kozm(ipotld mdtargy,
cc) hulladéktartaly-tarolo -legfeljebb 2,0 m-es
belmagassaggal-,
cd) haztartasi céld kemence, jégverem, z6ldséges verem,
ce) kerti épitmény -hinta, csiszda, homokozo, lugas, szokékut,

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

kerti to, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és
firdémedence, kerti épitett tlizrakdhely, kerti zuhanyozo, kerti
napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott
kerti tetG, kerti szabadlépcsé -tereplépcsé és lejts-,
cf) szabadon allod és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
Az épitési Ovezetek paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.
Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott dvezetre
vonatkozo értékkel megegyez6, az Ovezetre vonatkozé normativ telekméretig. A
normativ telekméret értéke és annak kétszeres értéke kozé es6 telekhanyadra
vonatkozoan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az 6vezetre vonatkozd
normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret kétszeresét meghaladd épitési telek
esetén, a kétszeres normativ telekméret feletti telekhdanyadra vonatkozdan, a
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az 6vezetre vonatkozd normativ érték
0%-a.
Oldalhataron allé beépitési mdd esetén az éplletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren belll kell elhelyezni
Oldalhataron allé beépitési modu épitési dvezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhet6, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a kotelez6 oldalkerti
méretek betarthatdak. Kozbensé telken, szabadon allé épilet elhelyezés akkor
engedélyezhet6, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetfségét nem korlatozza.
Az el6kertek mélységét az épitési dvezetben — amennyiben a szabdlyozasi terveken
feltliintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kérnyezetben kialakult
beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az 0j épliletek utca fel6li homlokzati
hosszdnak legalabb 1/2-e kotelezGen az utca fel6li épitési hatarvonalra kell kertljon. EK=
kotelez6 el6kerti méret, szabdlyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kotelezd
épitési vonal is. Ez aldl kivételt képeznek a sport, az egyhazi, az oktatasi rendeltetési
épitmények, amelyeknek az elSkerti mérete legfeljebb 10,0 méter.
Az 6vezetben az utcafronti telekhatartdl szamitott 30,0 méter tavolsagig allattarto épiilet
nem helyezhet6 el.
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(8) A tarold épuletek épitésénél, amennyiben a lakéépilettel egy épilettomeget képezve
Osszeéplil, az épitmény és tetGgerinc magassagara vonatkozéan a lakdépilet ovezeti
elGirasait kell betartani, azzal a megkotéssel, hogy a lakdépiilet tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem lépheti tul. Kilonalld tarolo épilet épitménymagassaga legfeljebb
7,50 méter.

(9) Az 6vezet épitési telkein beliil 6sszesen 2db lakéd rendeltetésl egység helyezhet6 el.

(10) Az Arany Janos — Batori ut — Rdakdczi ut vonaldtdl délre elhelyezkedd épitési
Ovezetekben kivételesen elhelyezhet6 mobil tavkozlési rendszert kiszolgald épitmény és
torony, amennyiben a toronytdl mért 30,0 méteres koron belil lakéépilet nem
helyezkedik el. llyen esetben az épitési telek legkisebb teriilet 200 m?2.”

5.8
A Rendelet 11.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,11.8.
A telepuléskozponti vegyes teriletek funkcionalis szabalyozasa
(1) Telepiléskozpont vegyes terilet (tovabbiakban: Vt) jellemzGen tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, lakd- és olyan helyi, vagy teleplilési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgdltatd, egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakofunkciora.
a) A telepiléskozponti vegyes teriilet épitési helyén belil elhelyezhet6 f6épiletek:

aa) lakéépilet,
ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltatd
épllet,
ac) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
ad) sportlétesitmény.
b) Az 6vezet teriiletén kivételesen helyezhet6 el:
ba) egyéb kozosségi szdrakoztato éplilet, a teriilet azon részén,
amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsGdleges,
bb) Uzemanyagtoltd,
bc) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara

szolgald létesitmény.
c) Az dvezet teriiletén nem helyezhet6 el:

ca) termeld kertészeti épitmény,
d) Melléképitmények koziil az 6vezetben elhelyezhet6:
da) kdzm( becsatlakozasi mitargy,
db) kdzm(ipotld mtargy,
dc) hulladéktartaly-tarold -legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal-,
dd) haztartasi céld kemence, jégverem, z6ldséges verem,
de) kerti épitmény -hinta, csiszda, homokozd, lugas, szokékut, kerti

6, kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és flird6medence,
kerti épitett tlizrakdhely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor,
legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel kialakitott kerti tetd, kerti
szabadlépcsé tereplépcsé és lejts-,
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(2)
(3)

(4)

df) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

Az épitési Ovezetek paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.
Az el6kertek mélységét az épitési dvezetben — amennyiben a szabdlyozasi terveken
feltliintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kérnyezetben kialakult
beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az Uj éplletek utca fel6li homlokzati
hosszédnak legalabb 1/2-e kotelezGen az utca feldli épitési hatarvonalra kell kertljén. EK=
kotelez6 el6kerti méret, szabdlyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kotelezd
épitési vonal is.
Oldalhataron allé beépitési modu épitési dvezetben, saroktelken szabadonallé épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a kotelez6 oldalkerti
méretek betarthatdak. Kozbensé telken, szabadon allé épilet elhelyezés akkor
engedélyezhet6, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetfségét nem korlatozza.

6.8

A Rendelet 12.§ helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(1)

(2)

,12. 8.
Gazdasagi teriletek
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (tovdbbiakban: Gksz)
a) Az Ovezet elsGsorban a nem jelent6s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.
b) Az 6vezet épitési helyén beliil elhelyezhet6 f6épliletek:

ba) mindenfajta nem jelent6s zavaré hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiilet,
bb) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a

hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok,
bc) egyéb irodaépiilet,

bd) parkolohdz, izemanyagtoltd,
be) sportlétesitmény.
c) Az dvezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
ca) oktatasi, szocidlis épiilet,
cb) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet.

d) Az épitési bvezet paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.

e) Oldalhataron all6 beépitési modu épitési Ovezetben szabadon allé épilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 30,0 m széles és a kotelez6
oldalkerti méretek betarthatdak és a szomszédos telkek beépithet6ségét nem
korlatozza.

Egyéb ipari gazdasagi terilet (tovabbiakban: Gip)

a) Az Ovezet els6sorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepulésgazdalkodas
épitményei, elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezet teriiletén az a) pontban felsorolt épitmények helyezheték el.

c) Az dvezet teriiletén elhelyezhet6k:
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ca) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a
bruttd beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig,

cb) oktatasi, szocidlis épuletek.

d) Az épitési Ovezet paramétereit az 1. melléklet tartalmazza..

e) Oldalhatdron 34ll6 beépitési modu épitési Ovezetben szabadonadlld épiilet
elhelyezés is megengedhets, ha a telek legalabb 30,0 m széles és a koételezd
oldalkerti méretek betarthatdak és a szomszédos telkek beépithet6ségét nem
korlatozza.”

7.8
A Rendelet 15.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»15. 8.
Kllonleges teriiletek
(1) A kllonleges beépitésre szant épitési Ovezet paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.
(2) Kulénleges sport tertilet (tovabbiakban: Kii-s)

a) Az Ovezet teriletén a jelentGs teriletigényd, zoldfelliletbe agyazottan kialakithato
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az Ovezet elsGsorban sportpdlya, parkold,
elhelyezésére szolgal, de kivételesen elhelyezhet6 rajta egyéb kdzosségi szorakoztatod
épllet.

b) Az Ovezetben, kerékpar tarolasara alkalmas mdtargy az elGkertben is elhelyezhet6,
legfeljebb 80 m? bruttd alapteriilettel.

(3) Kulonleges temetd teriilet (tovabbiakban: Ki-t)

a) Az oOvezet, m(ikodsé temet6 terilete, a telepilés koztemetGje. A temet6ben
ravatalozé funkciéju, valamint a terilet Uzemeltetéséhez, karbantartdsahoz
szilkséges épitmények helyezhetdk el.

b) Megengedett maximum épitménymagassag 7,5 méter, de harangtorony épitése
esetén a megengedett épitménymagassag 10,0 méter.

(4) Kulonleges mezégazdasagi Gzemi terlilet (tovabbiakban: Ki-{)

a) az Ovezetbe a meglévé és Ujonnan létesil6 mezGgazdasagi lzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, taroldasa, a mezégazdasagi
gépek és szallitoeszkdzok javitasa folyik, nagylzemi allattartdas vagy mez6gazdasagi
illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldodd ipari tevékenység
befogadasara alkalmas.

b) Az Ovezetben elhelyezheté ipari, telepilésgazdalkodasi tevékenység céljara szolgald
épitmény. Az Ovezetben kivételesen elhelyezhet§ a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten belil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgdld lakasok, ha
az adott létesitmény védelmi Ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl
adddé, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kerll sor, illetve ha azon kiviil esik

c) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin feletti, vizzard
szigetelt tarolokban, mitargyakban lehet.

d) Az 6vezetben pince szint létesitése lehetséges az épitési helyen bell.

e) Az dllattartd éplileteket minden esetben vizzaro szigeteléssel kell kialakitani.

f) Tragya térolasara alkalmas épitmények, tarolék nem helyezhet6ek el kdzelebb 100,0
méternél felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6 arkok partjatol.
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g) A technoldgiahoz k6t6d6 toronyszer(i épitmények (pl .tartalyok, silok, stb) esetében a
max. megengedett épitménymagassag 20,0 méter.

8.8
A Rendelet 19.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»19. 8.
Zoldteriletek
(1) Atelepilés zoldteriiletei, kozkertjei (tovabbiakban: Z).

a) Az Ovezetben elhelyezhetéek max. 3%-os beépitettséggel, a 4,5 m-es
homlokzatmagassdagot meg nem haladdan, és a 6,0 m-es megengedett legnagyobb
épliletmagassagot meg nem haladdan:

aa) a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapalya,
gyermek jatszoészerek, stb.)

ab) a terulet fenntartasahoz sziikséges épulet

ac) nyilvdnos wc

ad) szabadtéri szinpad

b) A telek legalabb 60 %-at zoldfelllettel, illetSleg vizfelllettel fedetten kell kialakitani.
Jatszoterek esetén 40% kotelezé.

c) A teriletet uagy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhatd legyen.

d) A zoldteriletnek kozutrdl kdzvetlenil megkozelithetének kell lennie.”

9.8
A Rendelet 20.§ helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»20. 8.
ErdéGteriiletek
(1) Gazdasagi erdéteriilet (Eg)

a) Az ovezetben, a teriilet rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhet6k el, max.
0,5% - os beépitettséggel. Az dvezetben épiilet csak a nem erdé mdlvelési agban
|étesithetd, legaldbb részleges kozmdlvesitettség esetén.

b) Az Ovezetben a maximdlis épiletmagassag: 8,50 m, ez aldl kivételt az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles)
technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

(2) Védelmi erdéteriilet (Ev)

a) Az ovezet terlletén épuleteket — erdei kilatd, magasles kivételével - elhelyezni nem

lehet.”

10.8§
A Rendelet 21.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,21. 8.
MezGgazdasagi teriiletek
(1) Mez6gazdasagi kertes zéna (Mz)
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a) Az Ovezetben a volt zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.

b) Az 6vezet terliletén a ndvénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba)a 720 m2 —t el nem ér6 teriiletli telken épitmény nem helyezhetd el.

bb) A 720-1500 m2 kozott terliletnagysagu és legaldbb 12 m szélességli telken egy
gazdasagi épllet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de
csak akkor, ha a telek sz6l6, gyimdlcs, vagy kert mdlvelési agban van
nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2 -t meghaladd teriletli és legaldbb 12 m szélességli telken
legfeljebb 2 gazdasagi épilet (épllet vagy pince) helyezhet6 el, ha a telek
sz616, gyliimolcsos vagy kert mivelési agban van nyilvantartva.

bd) Szantd, gyep, nadas mivelési agu telek, vagy telekrész nem épithet6 be.

c) A telek beépitettsége nem haladhatja meg az 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m2-
t.

d) Az épileteket a telken, az oldalhatdron all6 beépitési mdd szerinti épitési helyen
belil kell elhelyezni, az Ovezetben kialakult épitési oldalt képez6 telekhatartol
szamitott 1,0 méteres tdvolsagra, 10 m-es elGkerttel.

e) Ujonnan legfeljebb 5,5 m épiiletmagassagu gazdasagi épiilet helyezhetd el.

f) Az 6vezetben lakdépilet legalabb részleges kozmlivesitettség esetén |étesithetd.

g) Az ovezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2)Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu terilet. (Mk)

a) Az ovezetben jellemz6en a természetvédelmi, illet6leg a NATURA2000 természet
megG6rzési teriiletekbe ékel6dd, valamint az orszagos 6koldgiai haldzat teriletére es6
mezbgazdasagi teriletek tartoznak.

b) Az Ovezetben Uj épliletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.
Elhelyezhet6 legalabb 3 oldalon nyitott szin, max. 5,5m épilletmagassaggal, a
telekteriilet max. 3%-os beépitésével, de legfeljebb 300m? alapteriiletet meg nem
haladdan.

(3)Mez6gazdasagi altalanos zona (Ma)

a) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei valamint a tevékenységhez
szilkséges gépek elhelyezésére, kiszolgaldsdra, karbantartasdra szolgalé éplletek
helyezhet6ek el. Az 6vezetbe, ha a hatdsagi elGirasok az ott folytatott tevékenység
véddtavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk
részére lakdépilet helyezhetd el. Az 6vezetben birtokkdzpont kialakithatd. Nadas,
vizallasos terilet mlvelési ag teriiletén éplilet nem helyezhetd el.

b) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 6.000 m? nagysagot elérd teriileten, szabadon &ll6
beépitési mdddal, maximum 7,5 m éplletmagassagu épulettel, a telekterilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

c) Onallé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd
be. Gazdasagi éplilet hidnyaban lakéépiilet nem létesithetd.

d) Ondllé lakdépiiletet 30-45 fokos hajldsi magas-tetével kell fedni, az épiilet
magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

e) Az M4 1.2 jelli 6vezetben birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

f) Az Ma 1.3 jelli 6vezetben lakdépiiletet kialakitani nem lehet.”
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11.8
A Rendelet 22.§ helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,22. 8.
Vizgazddalkodasi terlletek
(1) Vizgazdalkodasi terilet (V)

a) Az oOvezet teriletébe a folyd- és allovizek, vizjarta teriiletek, a csatornak, a
vizbeszerzési és kezelési teriletek, valamint ezek védém{iveinek teriiletei tartoznak.

b) Vizlgyi érdekbdl a fGcsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, 6nkormdnyzati és Ulzemi
csatorndaknal 3-3 m-es parti sdv szabadon hagyandd, beépiteni nem lehet,
kllterileten csak gyepként alakithaté ki.

c) Az Ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz,
mUikodtetéséhez, tovdbbd a kiszolgdld személyzet elhelyezésére szolgdld szikséges
épitmények helyezhetdk el.

12.§
A Rendelet kiegésziil a 22/A.§ rendelkezéssel:

222. 8.
Természet kozeli teriletek
(1) Természet kozeli teriletek (Tk)
a) Az ovezet teriiletén épiletet elhelyezni nem lehet.”

13.§
A Rendelet kiegésziil a 22/B.§ rendelkezéssel:

22/B. 8.

Kilonleges beépitésre nem szant teriletek
(1) Infrastrukturalis elemek terilet (K-inf)
a) Az Ovezet teriletén csak az adott infrastrukturadlis elem biztonsagos
m(ikodtetéséhez szikséges épiletet lehet elhelyezni, 4,5 méter max.
épitménymagassaggal.

14.8
A Rendelet 23.§ helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»23. 8.
Altalanos el6irasok
(1) Kalteruleten létesitett, teleplilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd
tevékenységl céljara szolgald éplilet védbtavolsaga a belterilet hatdrat nem érintheti.
(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédsé szert, mlitragyat, utsdzasi anyagot csak felszin feletti, fedett,
szivargasmentes, vizzard szigetelés(, zart taroldban szabad tarolni.
(3) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet el6készitése soran a terméfold
védelmérdl, 0Osszegyljtésérdl, megfelel6 kezelésérél és Ujrahasznositasarél az
épittetének kell gondoskodni.
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(4) Lakoterileten kizardlag olyan tevékenység folytatasara szolgalo épliletek helyezhetdk el,
amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatdsa - kérnyezetterhelése - az adott terilet
védettségi kategdriajara vonatkozd kovetelményeket teljesiti, kdrnyezetterhelést nem
okoz.

(5) Beépitésre szant terileteken, valamint egyéb tereprendezéssel érintett teriileteken a
humuszos termdéréteg védelmérdl gondoskodni kell. A humuszos termd&réteget az épitési
munkdk megkezdésekor le kell szedni és kiilon depdban kell elhelyezni. Az épités
befejezése utan a deponalt humuszos termd@réteget az épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozo teriilet talajara kell teriteni.”

15.8§
A Rendelet 24.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,24. 8.
A természet értékeinek védelme

(1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén talalhatod védett természeti értékeket - NATURA200
terliletek, 6koldgiai haldzat elemei - a szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) Az épitmények elhelyezése soran a természetes élGhelyek védelmét, tovabba a terlleten
atvezet6 vonulasi Utvonalakat z6ldfolyosok fenntartasaval kell biztositani.

(3) A természetvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken csak olyan épitési tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztuldsat, zavarasat nem okozza.

(4) Kozlekedési teriileteket és l|étesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabdlyozasi tervek szerint 6koldgiai halézat ovezetével érintettek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvalasztjak egymastdl — gy kell kialakitani, illetve olyan m(iszaki
megoldast kell alkalmazni, hogy az elvdlasztott teriletek élGhelyeinek kapcsolatai a
tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehet6ség szerint terepszinten kell
biztositani.

(5) Kozmlivezetékeket minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi tervek szerint 6kologiai
halézat magterilet ovezetével érintett, felszin alatti elhelyezéssel kell |étesiteni.

(6) A szabalyozasi terveken jelolt 6koldgiai halézat folyosd Ovezetével érintett teriileteken
éplletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.”

16.8
A Rendelet 28.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»28. 8.
Zaj és rezgés elleni védelem
(1) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévs vagy Uj lizemi célra szolgald épliletet, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan mddon
szabad kialakitani, hogy az a terlletre, illetve létesitményre megallapitott zaj és
rezgésterhelési (imisszids és emisszios) hatarértékeket ne haladja meg.
(2) A zaj elleni védelmi zéndk tagoldsa:
a) csendes zona: a temet6, a kozparkok és a sport teriletek,
b) atlagos érzékenységli zona: minden egyéb telepilési teriilet,
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c) nem érzékeny zéna: az igazgatasi teriletnek az S-1 jel( tervlapon lehatéarolt
érvényességi terilete.”

17.8
A Rendelet 35.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»35. 8.
Régészeti teriiletek

(1) Régészeti teruletnek minésiilnek a szabalyozasi tervlapokon abrazolt és jelen rendelet
mellékletében szamba vett teriletek. A régészeti teriileteket - adatszolgaltatas alapjan -
minden mddositas alkalmaval fellilvizsgalni, aktualizalni kell.

(2) A régészeti érdekli teruletekrSl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltards
keretében mozdithatok el. A régészeti érdek( teriileteken barmilyen 30 cm mélységet
meghaladd foldmunkdval jaré fejlesztés, beruhazas megkezdése el6tt régészeti
allapotfelmérést kell késziteni. Ennek hidnyaban minden fdéldmunkdhoz régészeti
megfigyelést kell biztositani. ,

18.§
A Rendelet 43.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,43. 8.
Helyi k6zut céljara torténd lejegyzés
A telepilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl szikséges ingatlanok -—
részben vagy egészben - az arra vonatkozo kilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és
modon sajatithatdk ki és jegyezhet6k le kiszolgald és lakout céljara, a szabalyozasi
tervlapokon szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.”

19.§
A Rendelet 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép

20.§
A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép

21.§
A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép

22.§
A Rendelet 4. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete 1ép

23.§
A Rendelet 5. mellékletének helyébe jelen rendelet 5. melléklete 1ép

24.§
A Rendelet 6. mellékletének helyébe jelen rendelet 6. melléklete l1ép
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25.§
Zaro rendelkezés

(1) Ez a rendelet a 2016. ............. ho ........... napjan |ép hatdlyba, s a hatalybalépést kdvetd
napon hatdlyat veszti.
(2) Hatalyat veszti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
1)

A Rendelet 2.-3. §-a

A Rendelet 5. §-a

A Rendelet 6.§ (1) (2) (4) (5) (6) (8) bekezdése
A Rendelet 7.§ (1) (2) (4) (5) bekezdése

A Rendelet 13.-14. §-a

A Rendelet 16. §-a

A Rendelet 17.§ (1) bekezdés a.)-b.) pontja, tovabba a (2) (4) (5) (6) (8) bekezdése
A Rendelet 18.§ (4) (5) (6) bekezdése

A Rendelet 25.-26.-27. §-a

A Rendelet 29.-30.-31. §-a

A Rendelet 34. §-a

A Rendelet 36.-37.-38.-39.-40.-41.-42. §-a

m) A Rendelet 44.-45.-46. §-a

n)

A Rendelet 1. fliggeléke

P.H.
Becsei Gyorgy Barkaszi Judit
polgarmester jegyz6
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...... /2016 (.........) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl szolé 4/2007. (1V. 12.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete

A B C D \ E | F \ G H
1. Sajatos hasznalat | Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
2 szerinti terilet Ovezet méd Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb max
jele terulet (m2) | szélesség zoldfelilet beépitettség | épitménymagas
(m) (%) (%) sag (m)
3. gy : oldalhatéron
Telepiléskozponti Vit 4116 450 - 20 40 7,5
vegyes
4 Lf oIdthajcaron 300 16 40 30 6,5
1.1 allé
5. FaIus[as Lf oIdthajcaron 1120 14 40 30 6,5
lakd 1.2 allé
6. Lf oIdthajcaron 1500 20 40 30 6,5
1.3 allé
7. Kereskfedelr,m Gksz oIdthatcaron 800 . 20 30 7,5
szolgdltatd allo
3. . , . szabadon
Ipari gazdasagi Gip 4ll6 5000 - 30 40 9,5
9. bad
Kiilénleges - sport | Kii-s Szaéﬁé on 12000 ; 40 20 7,5
10. Kulonlegfs - Kiict szabadon 2000 - 40 35 7,5
temetd allé
11. Kalonleges - Kiicii szabadon 2500 - 40 40 7,5
Uzemi allé
...... /2016 (.........) onkormanyzati rendelet 2. melléklete

A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl szolé 4/2007. (1V. 12.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete
Fogalom meghatarozasok

Melléképiiletek:

Az épitmények azon csoportja, melyek az épitési Ovezeti, rendeltetési szabalyozas

elGirasaiban megnevezett éplletek, épitmények haszndlatat kiegészitik, kiilonalld
funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem mindsilnek

melléképitménynek.

Féépiiletek:
Az épitmények azon csoportja, melyek az épitési Ovezeti, rendeltetési szabalyozas
elGirasaiban megnevezett épiletek, épitmények és funkcidk elhelyezésére szolgal.
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...... /2016 (.........) onkormanyzati rendelet 3. melléklete
A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl szolé 4/2007. (1V. 12.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete

Régészeti teriiletek

lel6helyszam | azonositd | telepiilés név

11 76025 Mariapocs | Pocsi-halom

21 71047 Nyirbdtor | Pal-kati-ddlé Il.

1 51781 Nyirgyulaj | Margaréta u. 41.

2 51782 Nyirgyulaj | Margaréta u. 35.

3 51783 Nyirgyulaj | Hinté-fark

4 51787 Nyirgyulaj | Kisbarany

5 56617 Nyirgyulaj | Reformatus templom

6 57087 Nyirgyulaj | Nagy-Allé (25. 1h.)

7 57093 Nyirgyulaj | Kincses tabla (MOL 45. Ih.)

8 66186 Nyirgyulaj | Kis rétt6l Ny-ra, Nyirgyulaj 2.lh

9 66188 Nyirgyulaj | Nyirgyulajtdl E-ra, Nyirgyulaj 3. lh
10 66190 Nyirgyulaj | Nyirgyulajtdl D-re, Nyirgyulaj 4. Ih
11 76039 Nyirgyulaj | Matika-halom

12 76041 Nyirgyulaj | Harmas-hegy, Nyugati halom

13 76043 Nyirgyulaj | Harmas-hegy, Keleti halom

14 76045 Nyirgyulaj | Ady Endre u., Bunker-halom

15 76047 Nyirgyulaj |Janosi-halom

16 72715 Nyirgyulaj | Nyirgyulaj kilterilet, Kerekhalmi-tanyatél D-re
17 74151 Nyirgyulaj | Tégla-Szén-ddlé 1.

18 74153 Nyirgyulaj | Tégla-Szén-ddlé 2.

38 57090 Ofehérté Kis-Csere-dilé (MOL 26. |h.)

...... /2016 (.........) onkormanyzati rendelet 4. melléklete
A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl szolé 4/2007. (1V. 12.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete
Epitészeti értékvédelem
(3) Orszagosan védett miemlékek:
- Reformatus templom (Nyirgyulaj, Kossuth tér 7., hrsz: 1000)
- Gorog katolikus templom (Nyirgyulaj, Bajcsy Zs. u., hrsz: 835)
(4) Orszagosan védett miiemlék miemléki kbrnyezete:
MUemléki kdrnyezetbe tartozo telkek helyrajzi szamai:
- Reformatus templom miiemléki kbrnyezete: hrsz. 999, 1001, 998, 680/1, 679, 316,
317, 318, 782.
- Gorog katolikus templom miiemléki kornyezete: 834, 836/1, 842, 782, 694, 691.

...... /2016 (.........) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete
A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz6lé 4/2007. (IV. 12.)
onkormadnyzati rendelet 5. melléklete

T-33/2016 munkaszamu, S-1 jel(i kilterileti szabalyozasi tervlap

...... /2016 (.........) 6nkormanyzati rendelet 6. melléklete
A helyi épitési szabdlyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz6lé 4/2007. (IV. 12.)
onkormadnyzati rendelet 6. melléklete

T-33/2016 munkaszamu, S-2 jelli belteruleti szabalyozasi tervlap
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5.3 Szabalyozasi tervlapok
A T-33/2015 munkaszdmu, S-1 és S-2 jelii szabdlyozdsi tervek tervlapjait Idsd, jelen

dokumentdcid , Rajzi mellékletében”.
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6. Atelepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasa és
a hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatdasara

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazoldsdahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XII.11) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2016. augusztus

Végh Jozsef Labbancz Andras
telepliléstervez6 okl. telepuléstervez6
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terilletrendezési és telepiilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teruletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei teriletrendezési terv legutdbbi mddositdsa ota az orszagos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei terliletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriiletrendezési
terv tervlapjaival, ezért a teleplilésrendezési eszkdzok készitése, mddositasa soran — e helyzet fennallasaig - szlikséges az orszagos teriiletrendezési terv tervlapjainak vizsgalata, és a megyei teriletrendezési terv rajzi

munkarészeivel valo 6sszevetés.

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Médositas utan e g gz
. teriilet inti teriilet teriilet R Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése — — — eriile szerinti teriile a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 528,18 496,82 94% 496,82 94% 0 0%
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes terilet-felhaszndlasu térség érinti érinti 2749,47 2272,48| 83% 2566,77 94% 294,29 11%
4, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség érinti érinti - - - - - - -
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 37,48 33,75| 90% 33,75 90% 0 0%
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti érinti 36,95 33,73| 91% 33,73 91% 0 0%
7. A magterilet 6vezet érinti nem érinti 72,74 72,74 100% 72,74 100% 0 0%
8. Az 6koldgiai folyosd ovezet érinti nem érinti 274,31 274,31 | 100% 274,31 100% 0 0%
9. A pufferteriilet 6vezet nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
10. | A kivald termé6helyi adottsagu szantéteriiletek dvezete érinti érinti 275,11 275,11 | 100% 275,11 100% 0 0%
11. |Jo6 termGhelyi adottsagu szantoteriilet vezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
12. | Akivald termé6helyi adottsagu erdé6teriiletek ovezete érinti nem érinti 191,56 191,56 100% 191,56 100% 0 0%
13. | Az erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 34,71 34,71| 100% 34,71 100% 0 0%
14. | Az orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet Ovezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
15. | Avilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Orszagos vizmindség-védelmi teriilet érinti nem érinti 56,24 56,24 | 100% 56,24 100% 0 0%
17 A Nagyv,|2| rrl1ecflerles a V,alsalrhel}/l:ter.\'/ tolvatfbfejlleszte“se kfarete.t.)en nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
megvaldsulo vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriletének dvezete

18. | Az dsvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
19. |Arendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
20. |Afoldtani veszélyforras terliletének ovezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
21. |Akiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
22. | A honvédelmi terilet vezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
23. | Atérségijelent6ségl tajképvédelmi teriilet Ovezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
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3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes terilet-felhasznalasu
térség

OTIT 6.§ (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei terllet-felhaszndidsi
kategdridkon belll a telepullési terUlet-felhaszndldsi egységek kijeldlése
sordn a kévetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:
c) pont: a vegyes terllet-felhaszndldsu térséget legaldbb 85%-ban
mezdgazdasdgi terUlet, erd&terllet vagy természetkézeli terllet terdlet-
felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias
lakoterdlet kivételével barmely telepulési terUlet-felhaszndldsi egyseg
kijelélhetd;
jogszabdly-értelmezés: A rendelkezés a telepUlési terllet-
felhaszndldsi kategdridk kdzUl itt kizdrdlag a nagyvdrosias
lakoterUlet kijelolését tiltja, minden mds telepUlési terllet-
felhaszndldsi egység kijeldlhetd a vegyes terGlet-felhaszndldsu
térség teriletén.

kovetelmény:

a MTIT vegyes teruletfelhasznaldsu térseégének a terulete 2749 47 ha
Osszesen (A)
a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervben a vegyes terllet-
felhaszndldasu térséeg terlletén
- mezdgazdasdgi terlletbe sorolt terllet 1896,69 ha
a kévetelmény
teljesitése: - erdéterUletbe sorolt terUlet 375,79 ha
A telepulés a tervezett médositassal a vegyes tertlet-felhaszndalasu
kdzigazgatdsi térség terlletén
terdletén - rrjezoggzdosgngl ’rerul’e’rbe sorolt terGlet 209,44 ha
csOkkenése/ndvekedése
(I&dsd 3. sz. rojzi
melléklet) - erdbterUletbe sorolt terllet csdkkenése/ndvekedése 84,85 ha
tervezett modositds utdn a vegyes terlUlet-felhaszndldsu
térség terlletén
- mezégazdasagi terUletbe sorolt terllet (B) 2106,13 ha
- erd6terUletbe sorolt terGlet (C) 460,64 ha

(A) x 0.85 < (B+C), és a vegyes terileffelhaszndaldso térségben nagyvarosias lakéterilet
nem kerilt kijellésre, tehdt a kdvetelmény teljesul.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség

OTIT 6.§ (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei terllet-felhaszndidsi
kategdridkon belll a telepullési terUlet-felhaszndldsi egységek kijeldlése
. ; sordn a kévetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:

kovetelmeény:

d) pont: a telepUlési térség bdrmely telepilési terllet-felhaszndldsi
egységbe sorolhatd;

A telepilési térség az aldbbi terilet-felhaszndaldsi egységekbe kerilt
besorolasra:
a lehetéség

kihaszndldsa: - TelepUléskdzponti vegyes terilet

- Falusias lakéterlletek
- KGlénleges terUletek
- Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi terUlet

(I&sd 4. sz. rajzi
melléklet)

140



Nyirgyulaj Kozség Teleplilésrendezési Tervének mdédositasdhoz
TELJES ELJARAS —VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények dltal igénybevett térség

kovetelmény:

OTIT 6.§ (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei terllet-felhaszndidsi
kategdridkon belll a telepullési terUlet-felhaszndldsi egységek kijeldlése
sordn a kévetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:

f) pont: az épitmények dital igénybe vett térséget az adott épitmény
jellege szerinti telepUlési terGlet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni.

ONT 9.§ (5) bekezdés: A kiemelt térségek és megyék terlletrendezési
ferveinek készitése sordn

a) az orszagos jelentéseégy muszaki infrastruktira-hdldzatok és az egyedi
épitmények helyét a térvényben meghatdrozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszagos jelentéségl mdUszaki infrastruktura-hdldzatoknak a tervezési
terlletre vetitett hossza legfeliebb +10%-kal térhet el az orszdg szerkezeti
tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, kivéve, ha a terlleti
(kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasdgi] hatdsvizsgdlat alapjdn lefolytatott
terUletrendezési hatdsagi elidrds szerint nagyobb eltérés indokolt.

OTIT 9/A.§: A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben szerepld
regiondlis és egyéb vasuti pdlyak kézOl azok terlletét, amelyben a
kézszolgditatds szinetel vagy megszint, a telepllésszerkezeti tervben
beépitesre nem szdnt kézlekedeési terllet terllet-felhaszndldsi egysegbe kell
sorolni.

OTIT 10.§ (4) bekezdés: Az 1/11. melléklet 1. pontjdban szerepld Vdasdrhelyi-
terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkdr-elhadritdsi  céld
szUkségtdrozdkat az ott felsorolt telepUlések kbzigazgatdsi terlletét - térség
esetén a megjeldlt telepllések kbzigazgatdsi terlletét vagy annak 25 km-es
kérzetét - érintve, az orszdgos szerkezeti terv figyelembevételével, az
engedélyezési  eljdrds sordn felmerild dgazati  szempontok  és
kévetelmények miatt szikséges korrekciokkal kell megvaldsitani.

ONT. 12/A § (4) bekezdés: A telepUlésrendezési eszkbz6k készitésénél a
hatdlyos kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv térségi 6vezeteinek
lehatdroldsdhoz képest a térségi &Svezetek terlletének a telepUlés
kézigazgatdsi terlletére esd része legfeliebb £5%-kal valtozhat.

a kévetelmény
teljesitése:

(I&sd 6. sz. rajzi

A telepilés koézigazgatdasi terUletén az épitmények dltal igénybe vett
térség az adoft épitmény jellege szerinti telepilési terilet-felhaszndlasi
egységbe kerilt besoroldsra.

Az orszdgos infrastruktira-hdlézatok nyomvonalai és az egyedi
épitmények helye a telepulésszerkezeti tervben meghatdrozasra keriltek.
Az MTrT-ben szerepld orszdgos vasUti mellékvonalak terilete a
telepilésszerkezeti tervben beépitésre nem szant kozlekedési terulet
terilet-felhaszndlasi egységbe kerilt besorolasra.

melléklet) A telepUlésszerkezeti terv az arvizi tarozék helyének figyelembe vételével
készilt.
Az orszdgos, valamint a térségi jelentéségi miszaki infrastruktira
hdlézatok és egyedi épitmények helye az MTIT-ben meghatdrozott térbeli
rend figyelembevételével kerilt feltintetésre.
A felepules hossza a MTIT térségi szerkezeti tervében (A) 36,95 km
kézigazgatdsi
terGletén a hossza a hatdlyos telepUlésszerkezeti terviben 33,73 km
mE?dOS'TF’SSO' erm’rg’r’r hosszanak csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 km
muUszaki infrastruktura
hossza a tervezett mdédositds utdn (B) 33,73 km

(A) x 0,95 <(B) < (A) x 1,05.
A fentiek szerint a kévetelmények teljesiinek.
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10. A kivalé termdhelyi adottsagu szantéteriiletek dvezete
(MTIT 3.2. sz. mell.)

kévetelmény:

OTiT. 12/A § (4) bekezdés: A telepllésrendezési eszkbzbk készitésénél a
hatdlyos kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv térségi
6vezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi dvezetek terlletének a
telepllés kézigazgatasi terlletére esé része legfeliebb +5%-kal vdltozhat.

a kévetelmény
teljesitése:

A telepUlés
kozigazgatdsi
terlletén az
dllamigazgatdsi
szervek el6zetes
adatszolgdltatdsdnak
figyelembe vételével
lehatdrolt kivald
termdhelyi adottsagu
szdntoterUletek
Ovezet

(I&dsd 10. sz. rajzi
melléklet)

terUlete a MTIT tersegi szerkezeti tervében (A) 275,11 ha
terGlete a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervben 275,11 ha
Ter,UIefér]ek csOkkenése/ndvekedése a tervezett 0 ha
maodositassal

terGlete a tervezett mdédositds utdn (B) 275,11 ha

(A)

x 0,95 < (B) £ (A) x 1,05, tehat a kévetelmény teljesil.

kévetelmény:

OTIT 13/A.§: Kivald term&helyi adottsdgu szdntoterllet vezetében
beépitésre szant terllet csak kivételesen, egyéb lehetdség hidnydban
terUletrendezési hatdsdgi elidrds alapjdn jelélhetd ki

a kévetelmény
teljesitése:
(Idsd 10. sz. rajzi
melléklet)

Az dvezet nem érinti a telepilési kézigazgatdsi terletét!
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriilet-felhaszndldsi egység, illetve évezet
- MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése
3. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes teriiletfelhasznalasu térség
4. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség
6. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség
10. melléklet A kivald termdbhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete
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e 4

3. A térségi szerkezeti terv szerinti vegyes teriletfelhaszndldaso
térség

0 e
|||| i’
| - I||||||||| ""'m ﬂh"h"'!‘ ; ‘ |‘

| MIRT szerinti vegyes terUletfelhasznalaso térség
TSIT szerinti mezdgazdasagi térség
[LTLL] rsz7 szerinti erdégazddlkodési térség
K<< Erd6tertletbe sorolt terilet névekedése
m Mezdgazdasagi terlletbe sorolt terllet ndvekedése
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4. A térségi Szerkezeti terv szerinti telepilési térség

B MTRT szerinti telepilési térség
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6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények dltal igénybevett

térség

MTRT térségi tervben szerepld

Térségi jelentdségl mellékut

Atvitelt befolydsold 120 kV-os eloszté haldzat

Memzetkozi &s hazai
szénhidrogén szdllitd vezeték

Terseégi szenhidrogen szallitc vezeték —GN—

N

Kerékparut

TSZT tervben szereplé

Térsegi jelentdsegl mellékot
Atvitelt befolydasold 120 kV-os elosztd haldzat

Memzetkdz és hazai
szénhidrogén szdllitd vezeték

Tersegi szenhidrogén szallito vezeték
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10. A kivalé termdhelyi adottsagu szantéteriiletek ovezete

I M TRT szerinti kivald termdéhelyi adottsagu szantéterllet dvezete
VI TSIT szerinti kivald terméhelyi adottsagu szantéterllet dvezete
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7. Biologiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitas értéke a telepiilés mddositassal érintett
teriletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot
tekintetében:

o Jelenlegi aktivitdsi érték: 610,05 érték
e Teriiletvaltozast kéveté érték: 1600,18 érték

Az aktivitdsi érték a beavatkozast kovetéen nem csokkent, igy a teriilet biolégiai aktivitasi
értéke a teriletek valtozadsaval fenn tarthato.

Nyirgyulaj Kozség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

Terllet Terllet
Ssz. Megnevezés Erték mérete aktivitasi
(ha) értéke
1. |Terilethaszndlat ert,ekmut
até

2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK

3. | Lakéteriilet

4. |Nagyvarosias lakdterilet 0,6 0 0
5. |[Kisvarosias lakoteriilet 1,2 0 0
6. |Kertvarosias lakoterilet 2,7 0 0
7. |Falusias lakotertlet 2,4 19,59 47,016
8. |VEGYES TERULET

9. |Telepliléskozpont 0,5 6,66 3,33
10. |Intézményteriilet 10% zoldfelilettel 0,5 0 0
11. | GAZDASAGI TERULET

12. | Kereskedelmi,szolgaltatd terilet 0,4 64,18 25,672
13. |lpari terilet 0,4 88,35 35,34
17. | KULONLEGES TERULET

18, Nagy beva.saflo,koz?ontok és nagy kiterjedésl 15 0 0

kereskedelmi célu terilet
19, Nagy _ k|t_erje'f:|esu szallitmanyozasi-, raktarozasi és 15 0 0
logisztikai teriilet

20. |Vasar, kidllitds és kongresszus teriilete 1,5 0 0
21. | Oktatasi kozpontok terilete 3,0 0 0
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22. | Egészségugyi épllet elhelyezésére szolgalo teriilet 3 0 0

23. | Nagy kiterjedésl sportolasi célu teriilet 3 12,1 36,3
A kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok

24, o o 2,2 0 0
hasznositasanak céljara szolgalé teriilet

25. | Allat- és névénykertek teriilete 3 0 0

26 N}/(.alrsanyag-kl’ferm‘c'eles, nyersanyag el6feldolgozds 0,1 0 0
céljara szolgald terilet

57 Horjvedelml, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald 15 0 0
terilet

28. |Hulladékkezeld, - lerako terilete 0,1 1,65 0,165

Epiletnek mindsilé kozlekedési épitmény teriilete, ha
29. |az nem a kozlekedési teriileten belil keril elhelyezésre, 0,5 0 0
valamint repul6tér teriilete

30. |Temetd teriilete 3 13,56 40,68
31. | MezG6gazdasagi lizemi tertilet 0,7 4,22 2,954

33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

40. |ERDOTERULET

41. |Védelmirendeltetés( erdGterilet 9,0 4,82 43,38
42. | Gazdasagi rendeltetésd erdéterilet 9,0 0 0
43. | Kozjoléti rendeltetési erd6teriilet 9,0 0 0

44. | MEZOGAZDASAGI TERULET

45. | Kertes mezGgazdasagi terilet 5 0 0
46. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 101,41 375,217
47. | Vizgazdalkodasi teriletek 6,0 0 0

48. | TERMESZETKOZELI TERULET

49. | Mocsar, nadas 8,0 0 0

50. |Sziklas terulet 3 0 0

51. | KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Egészségligyi épllet elhelyezésére szolgald teriilet 80%

52. | 7 . 6,0 0 0
zoldfeltlettel

53, Nﬂagy “klterjedesu sportolasi célu terilet 80 % 6.0 0 0
zoldfelulettel
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Kutatds-fejlesztés, megujuld energiaforrasok

54. | hasznositdsanak céljara szolgalé teriilet 65% 3,2 0 0
zoldfelllettel
55. | Vadaspark, arborétum teriilete 80% zoldfellilettel 6,4 0 0
56. | Temet6 terlilete 80% zoldfeliilettel 6 0 0
57, N}/(.a'lrsanyag-kl’fermiales, nyersanyag el6feldolgozas 0,2 0 0
céljdra szolgalé teriilet
- Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo 32 0 0
" |terlilet 65% zoldfeliilettel ’
Osszesen: 610,054
Nyirgyulaj K6zség valtozott bioldgiai aktivitasérték
Tertlet Terllet
Ssz. Megnevezés Erték mérete aktivitasi
(ha) értéke
1. |Terilethaszndlat ert,ekmut
até

2. |BEEPITESRE SZANT TERULETEK

3. |Lakéterilet

4. | Nagyvarosias lakoteriilet 0,6 0 0
5. | Kisvarosias lakoterulet 1,2 0 0
6. | Kertvarosias lakoterilet 2,7 0 0
7. | Falusias lakoterilet 2,4 2,05 4,92
8. |VEGYES TERULET

9. |Telepliléskoézpont 0,5 0,77 0,385
10. |Intézményteriilet 10% zoldfelllettel 0,5 0 0
11. | GAZDASAGI TERULET

12. | Kereskedelmi,szolgaltato terilet 0,4 4,90 1,96
13. |lpari terilet 0,4 0 0
17. | KULONLEGES TERULET
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Nagy bevasarlokézpontok és nagy kiterjedésd

18. e 1,5 0 0
kereskedelmi célu terilet

19, Nagy _ k|t_erJe'<':Iesu szallitmanyozasi-, raktarozasi és 15 0 0
logisztikai teriilet

20. |Vasar, kidllitds és kongresszus terlilete 1,5 0 0

21. | Oktatasi kozpontok terilete 3,0 0 0

22. | Egészségugyi épllet elhelyezésére szolgalo teriilet 3 0 0

23. | Nagy kiterjedés sportolasi célu terilet 3 0 0
A kutatds-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok

24, o 1t 2,2 0 0
hasznositdsanak céljara szolgalé teriilet

25. | Allat- és névénykertek teriilete 3 0 0

26, le-e,rsanyag-llq'ferm'(.eles, nyersanyag el6feldolgozas 0,1 0 0
céljara szolgald teriilet

57 Horjvedelml, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald 15 0 0
terilet

28. | Hulladékkezeld, - leraké teriilete 0,1 0 0
Epiiletnek mindsilé kozlekedési épitmény teriilete, ha

29. |az nem a kozlekedési teriileten belil keril elhelyezésre, 0,5 0 0
valamint repilétér teriilete

30. |Temet6 teriilete 3 0 0

31. | Mez6gazdasagi lizemi tertlet 0,7 19,9 13,93

33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

40. |ERDOTERULET

41. |Védelmirendeltetési erd6terilet 9,0 6,2 55,8
42. | Gazdasagi rendeltetésl erdéterilet 9,0 36,94 332,46
43. |Kozjoléti rendeltetés(i erdbteriilet 9,0 0 0

44. | MEZOGAZDASAGI TERULET

45. | Kertes mezGgazdasagi terilet 5 8,48 42,4
46. | Altaldnos mezégazdasagi teriilet 3,7 173,69 642,653
47. | Vizgazdalkodasi teriletek 6,0 0 0

48. | TERMESZETKOZELI TERULET
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49. | Mocsar, nadas 8,0 63,21 505,68
50. |Sziklas teriilet 3 0 0
Osszesen: 1600,188

8. Rajzi mellékletek
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